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RESUMO

A Lei n® 075, de junho de 2013, ampliou o perimetro urbano do municipio de Feira de
Santana, possibilitando a criacdo de seis novos bairros, incluindo o Bairro Registro,
foco deste estudo. O objetivo desta pesquisa € compreender como as a¢des da gestédo
publica influenciaram a expanséo urbana entre os anos de 2013 e 2024, analisando
os reflexos sociais, econdmicos e paisagisticos vivenciados pelos moradores antigos
da localidade que, antes pertencente ao distrito de Jaiba e com caracteristicas rurais,
passou a compor o bairro Registro, ja inserido na malha urbana da cidade. Também
€ considerado a influéncia da especulacéo imobiliaria, impulsionada pela expansao
de condominios fechados, que desempenha papel crucial nas mudancas
socioeconbémicas locais. A metodologia inclui pesquisa bibliografica, questionarios
com moradores antigos e comparacao da paisagem por meio de imagens de satélite
e ferramentas digitais. Os resultados mostram melhorias na infraestrutura, em maioria
nas areas proximas aos condominios, mas também revelam uma percep¢do ambigua
dos moradores antigos em relacdo as mudancas: enquanto muitos reconhecem 0s
beneficios das reconfiguracbes, como a pavimentacdo e o acesso ampliado aos
servicos, também relatam, falta de participacéo nas decisfes e perda da tranquilidade,
evidenciando a complexidade e os desafios das transformagdes no bairro.
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ABSTRACT

Law No. 075, of June 2013, expanded the urban perimeter of the municipality of Feira
de Santana, enabling the creation of six new neighborhoods, including Bairro Registro,
the focus of this study. The aim of this research is to understand how the actions of
public management influenced urban expansion between 2013 and 2024, analyzing
the social, economic and landscape effects experienced by the old residents of the
area which, previously belonging to the district of Jaiba and with rural characteristics,
became part of the Registro district, already part of the city's urban fabric. Also
considered is the influence of real estate speculation, driven by the expansion of gated
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communities, which plays a crucial role in local socio-economic changes. The
methodology includes bibliographical research, questionnaires with former residents
and a comparison of the landscape using satellite images and digital tools. The results
show improvements in infrastructure, mostly in the areas close to the condominiums,
but also reveal an ambiguous perception of the old residents in relation to the changes:
while many recognize the benefits of the reconfigurations, such as paving and
increased access to services, they also report a lack of participation in decisions and
a loss of tranquility, highlighting the complexity and challenges of the transformations
in the neighborhood.
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1 INTRODUCAO

A expansado urbana de Feira de Santana nos ultimos anos tem se dado, em
grande parte, por meio da incorporacao de areas rurais ao perimetro urbano oficial do
municipio, com apoio de legisla¢cdes especificas. Um exemplo disso foi a aprovacéo
da Lei Complementar n° 075, de junho de 2013, pela Camara de Vereadores, que
alterou os limites urbanos da cidade para incluir novas areas como zonas urbanas e
seis novos bairros, sdo eles: ZR-3 referente aos bairros Vale do Jacuipe e Pedra
Ferrada, ZS aos bairros CIS Norte e Mantiba e por ultimo zona ZR-4 referente aos
bairros Registro e Chaparral. Esta pesquisa tem como objeto de estudo o bairro
Registro. Antes da promulgacédo da lei, o lugar integrava o distrito de Jaiba, que perdeu
parte de sua area para viabilizar a implantacdo do novo bairro.

Como os lugares que passam por tal mudanca sdo afetados de diversas
maneiras, esta pesquisa visa responder ao seguinte questionamento: Quais sdo as
consequéncias sociais e econdmicas da expansdo urbana de rural para urbano
realizado no Bairro Registro?

A proposta se justifica inicialmente pela necessidade de atencdo, nos meios
académicos, aos avanc¢os da expansao urbana sobre as areas rurais. Trata-se de um
processo em que 0s gestores municipais priorizam o urbano em detrimento ao rural e
ignoram as demandas e a voz da populagao rural preexistente no processo de gestao
municipal. Outro fator a ser considerado € o poder do mercado imobiliario de explorar
areas rurais para a construcado de condominios fechados. Geralmente, isso acontece
porque, a medida que o capital se concentra e transforma os centros urbanos
tornando-os mais densos, valorizados e saturados ocorre 0 chamado alongamento

das periferias. Assim, o mercado imobiliario, muitas vezes em articulagdo com o poder



publico municipal, passa a buscar novas fronteiras para expanséao, utilizando areas
rurais como alternativa para viabilizar empreendimentos residenciais.

O objetivo desta pesquisa € compreender como as acdes da gestdo publica
influenciaram a expansao urbana entre os anos de 2013 e 2024, analisando os
reflexos sociais, econémicos e paisagisticos vivenciados pelos moradores antigos do
local que, antes pertencente ao distrito de Jaiba e com caracteristicas rurais, passou
a ser o bairro Registro, ja inserido na malha urbana da cidade.

A metodologia baseou-se em pesquisas bibliograficas e documentais,
fundamentacdo teorica e conceitual sobre expansdo urbana e mudanca das
caracteristicas espaciais de rural para o urbano. Para identificar as mudancas sociais,
foram realizados questionarios com o0s moradores antigos e o uso de dados
censitarios do IBGE 2010 e 2022, para a definicdo da amostra a ser trabalhada e do
historico populacional do lugar. Para a analise fisica comparativa das mudancas na
paisagem, foram utilizadas imagens de satélite, fotos realizadas no trabalho de campo
e a ferramenta Google Maps e fotografias feitas pela prépria pesquisadora.

Além da Introducao, este artigo se subdivide em quatro secfes: Revisdo de
literatura, Bairro Registro, Mudancas econdmicas, sociais e na geragao de renda: um
olhar dos moradores antigos sobre o bairro e Consideracdes finais.

A Revisdao de literatura se apoia em autores como Castro (2013), Carlos (1992),
Macario (2016) e Souza (2016), para discutir a reconfiguracdo do espaco urbano em
detrimento do rural e a dinamica de poder envolvida na gestédo do territorio de Feira
de Santana. A partir das fundamentacdes, buscou-se explicar o reflexo de como o
processo de expansao urbana tem afetado as condicbes de vida dos moradores
antigos bairro Registro economicamente, social e na paisagem do lugar.

A secdo denominada Bairro Registro detalha o processo de implantacdo do
bairro, incluindo sua localizacdo e caracteristicas, além de apontar as mudancas na
paisagem ilustrada com imagens com apoio da ferramenta GogleMaps e fotografias
retiradas pela prépria autora no trabalho de campo para evidenciar a transformacao
do espaco rural para urbano.

Na sec¢do Mudancas econémicas, sociais e na Geracao de renda: um olhar dos
moradores antigos sobre o bairro, sdo discutidas as mudancgas econémicas, sociais e
na paisagem local. A percepcdo dos moradores antigos no bairro foi verificada por
intermédio de questionarios aplicados aos moradores. As respostas foram analisadas



no sentido de entender o impacto da expansdo urbana na vida deles. A amostra foi
calculada com base nos dados do IBGE de 2010.3

Para detalhamento metodolégico a determinacdo do tamanho da amostra deste
estudo, utilizou-se a férmula de Yamane (1967), que € amplamente empregada em
pesquisas estatisticas para populagdes finitas. Considerando uma populagéo total de
855 moradores, um nivel de confianca de 95% e uma margem de erro de 5%, o célculo
resultou em uma amostra de 273 individuos.

Foram realizados 37 questionarios, pois, na tabulacéo dos dados, as respostas
se mantiveram consistentes e semelhantes, o que indicou que a amostra ja era
representativa. Esse tipo de resultado sugeriu que, com um numero relativamente
baixo de respostas, ja foi possivel obter uma visdo clara e precisa da percepcao dos
moradores sobre as mudancas no bairro.

Além disso, foram escolhidos 2 moradores como participantes-chave por
possuirem informacgdes antigas, ricas e detalhadas sobre o lugar. Esses participantes
foram denominados participantes X e Y, e suas contribuicbes forneceram um olhar
mais aprofundado sobre as transformacdes vividas pelo bairro. A pesquisa limitou-se
aos pontos do bairro com mais moradores antigos. O questionario foi dividido em 3
partes: localizacao, relagao social com o bairro e geracao de renda.

Seguido da Analise de Dados obtidos com a aplicacdo dos questionarios e por fim, as
Consideracdes Finais destacam os principais achados da pesquisa e apontam o0s

principais implicacfes da expansédo urbana no bairro Registro.

2 REVISAO DA LITERATURA

Este trabalho analisa os efeitos da expanséo urbana provocada pelo avango
de empreendimentos imobiliarios em areas rurais de Feira de Santana, com foco no
bairro Registro, que passou por uma transi¢éo de rural pertencente ao distrito de
Jaiba para transformacéo em bairro pela expanséo urbana do municipio de Feira de
Santana a partir da Lei n°® 075, de junho de 2013. Busca-se compreender como as
acOes da gestdo publica municipal influenciaram esse processo, transformando o

lugar ndo apenas em termos espaciais, mas também sociais, ao afetar diretamente

3 Dados do Censo Demogréafico de 2010, quando a drea que corresponde atualmente ao bairro Registro contava
com 855 habitantes, conforme o setor censitdrio 291080005110072. A escolha desse dado se justifica pela sua
proximidade temporal com a implementaco da Lei n2 075/2013 e por ser a Unica informac&o censitaria
disponivel com identificacdo aproximada do bairro.



a vida dos moradores antigos, suas formas de trabalho e convivéncia.

A pesquisa parte do principio de que as decisdes tomadas no territorio, ou
seja, no ambito municipal, moldam as configuracdes territoriais de Feira de Santana
e geram transformacdes locais, especialmente em areas afastadas do centro
urbano, como a rural. Tais decisdes, frequentemente, resultam de articulagbes entre
o poder publico municipal e setores com elevado poder de influéncia, especialmente
o0 setor imobiliario, cuja atuacéo se orienta pelo capital financeiro e desconsidera os
impactos da expansédo urbana sobre as popula¢des que ja habitavam esses lugares
escolhidos para integrar a nova configuragao urbana.

A expansdo urbana, impulsionada pela legislacédo e especulagdo imobiliariano
periodo de 2013 a 2024, tem alterado profundamente a paisagem local,
influenciado a qualidade de vida e a situacdo econémica dos moradores antigos. A
analise se direciona para as consequéncias sociais e econdmicas dessas
mudancas, evidenciando o impacto das constru¢cao de novos empreendimentos e a
reconfiguracdo do rural para o urbano.

Para compreender como as praticas de gestédo publica reconfiguraram o bairro
Registro, este estudo adota a andlise na escala do local/lugar, entendendo que o
territério corresponde ao municipio de Feira de Santana. A escolha metodolégica
de observar o bairro enquanto lugar se justifica pelo reconhecimento de que
decisbGes tomadas no ambito territorial ou seja por meio de planos diretores, leis de
uso e ocupacao do solo e legislacdo de novos zoneamentos que se desdobram e
materializam nos bairros, influenciando diretamente a ocupac¢éo, o uso do solo e a
dindmica social do lugar. O presente estudo se baseara na Lei n° 075 de julho de
2013 que amplia os limites urbanos do municipio sede de Feira de Santana.

Nesse sentido, as a¢fes do poder publico em nivel municipal como a lei n°
075/2013 refletem na escala local ao definirem, por exemplo, areas de expansao
urbana, permissdes de uso do solo e investimentos em infraestrutura. Tais decisdes
nao ocorrem de forma neutra, mas carregam interesses e relagées de poder que
impactam os moradores antigos do lugar, os quais, muitas vezes, nao participam
dos processos decisorios.

Como destaca Castro (2013, pg. 15-16), a geografia politica se estrutura na
relacdo entre a politica — enquanto expressdo e modo de controle dos conflitos
sociais — e o territério — entendido como base material e simbdlica da sociedade.

Essa perspectiva permite compreender como o0s conflitos e interesses que se



manifestam nas relagbes sociais se territorializam, dando forma a disputas
concretas pelo uso, controle e apropriagdo do espaco. E nesse contexto que se
insere a analise aqui proposta, que busca evidenciar como a atuacéo do Estado, na
escala territorial municipal, tem contribuido para a reconfiguracdo local, afetando
ndo apenas sua paisagem fisica, mas também as dindmicas sociais e econdmicas
do bairro Registro. A parceria com o setor imobiliario, por exemplo, revela como o
poder publico opera ativamente na inducéo de um modelo de expanséo urbana que
favorece determinados grupos econdmicos em detrimento da permanéncia,
valorizacéo e inclusdo dos moradores antigos, materializando, assim, disputas de
interesse que estdo no cerne da producéo desigual do territdrio.

Assim, este trabalho busca compreender como decis6es tomadas no territério
influenciam e moldam o lugar, revelando a importancia de se analisar os impactos
dessas decisdes a partir da escala local e da experiéncia concreta dos sujeitos que
habitam esses locais.

A implantacéo de infraestrutura e o direcionamento das decisdes municipais
moldam o territorio e influenciam diretamente a vida dos moradores antigos. Assim,
o bairro se torna um exemplo de como as decisfes politicas como leis, normas e
decretos, muitas vezes impulsionadas pela colaboracdo com o setor privado,
reconfiguram o espaco reforcando as desigualdades sociais e econbmicas e
impondo mudancas significativas na paisagem e no cotidiano dos antigos
moradores.

A andlise das transformacdes no bairro Registro revela que as alteracbes
causadas pela expansao urbana realizadas pelo poder publico local, com a lei
n°075/2013, podem gerar resultados que vao além da exclusdo social. Essas
mudancas podem, como consequéncia, acarretar uma série de efeitos negativos,
entre elas a desigualdade socioecondémica.

De acordo com Carlos (1992, pg. 41), o processo de expansao urbana muitas
vezes favorecem grupos de maior renda, criando o que ela chama de “zonas
privilegiadas”. Essa teoria pode ser observada no bairro Registro, onde as mudancas
no uso do solo, impulsionadas pela gestdo publica, favorecem a concentracdo de
classes mais altas em novos empreendimentos.

No bairro, a transformagdo com a expansédo urbana e a construgcao de
condominios fechados atrairam moradores de classes mais altas. Com isso, parte da

populacao original chamados neste trabalho de moradores antigos, especialmente



aqueles que vivem proximos aos condominios, e recebem melhorias pontuais na
infraestrutura, enquanto a maior parte do bairro ainda enfrenta desafios significativos
como auséncia de uma infraestrutura basica.

Para Macario (2016, pg. 1), “A expansdo dos condominios e loteamentos
fechados pelos espacosurbanos das cidades, s6 se torna possivel, pela estreita
“parceria” entre aqueles que os produzem e o Estado.” Nesse caso o Estado esta
citado neste trabalho como poder publico local. Assim, as intervencbes do poder
publico local, como o financiamento imobiliario, a melhoria da infraestrutura urbana e
a regulacdo do uso e ocupacao do solo, facilitam a acdo dos agentes imobiliarios.
Isso, por sua vez, favorece a geracao de lucros e contribui para a expansao dos
empreendimentos de maneira acelerada.

Castro (2013, pg. 135) define o municipio como um territério politico por
exceléncia, com grande autonomia, sendo responsavel pela gestdo das questdes
sociais e administrativas dentro de sua jurisdicdo. Essa autonomia permite ao
municipio gerenciar seu territdrio de acordo com suas necessidades e demandas.
Incluir as probleméticas dessas situacdes

Em Feira de Santana, observa-se uma atuacao do poder publico fortemente
influenciada pelo setor imobiliario, o que tem resultado no aumento de condominios
residenciais em locais anteriormente classificados como rurais. Um exemplo evidente
€ o0 bairro Registro, cuja transformacédo reflete a parceria entre a especulacdo
imobiliaria e o poder publico local para viabilizar a expansdo urbana em areas mais
periféricas e distantes do centro da cidade.

O processo resulta na hipervalorizacdo de terras adquiridas por pregos baixos
e distantes da area urbana, mas que, apos receberem melhorias de infraestrutura com
0 apoio do poder publico, se tornam areas valorizadas. A discursao de Macario (2016)
se aplica aqui, pois reforca a ideia de que o Estado favorece essa valorizacédo de
areas, 0 que se observa em Feira de Santana com a expansao imobiliaria em areas
rurais.

A expanséo para as areas rurais ao redor da mancha urbana tem sido tratada
como uma estratégia de expansdo urbana. Um exemplo disso é a criacdo da Lei n°
075 de 2013, que estabeleceu seis novos bairros em areas consideradas rurais,
justificando essa expanséo pela demanda crescente por espacos urbanos. Esse ponto
sera explorado na préxima sec¢éo, que aborda o bairro Registro.



3 BAIRRO REGISTRO

Em 20 de junho de 2013, por meio da Lei Complementar n° 075/2013, foi
aprovada em regime de urgéncia pela Camara Municipal a ampliacdo do perimetro
urbano do municipio de Feira de Santana. Essa legislacdo impactou diretamente na
reducdo das areas pertencentes aos distritos de: Governador Jodo Durval Carneiro,
Humildes, Jaiba, Jaguara, Maria Quitéria, Matinha e Tiquarucu. A Lei delimitou
tambem seis novos bairros incorporando-os ao distrito sede do municipio de Feira de
Santana, séo eles: Vale do Jacuipe, Pedra Ferrada, Mantiba, CIS Norte, Chaparral e
Registro. Entre eles o bairro Registro, objeto desta pesquisa, impactou diretamente
na reducédo e na reconfiguracdo da area do distrito de Jaiba, ao qual o lugar pertencia
antes da transformacao de rural, para urbano. Para ilustrar esse processo, a Mapa 1

mostra 0 mapa com a nova configuracdo de area urbana com 0s seis novos bairros.

Mapa 1 - Mapa de novos bairros no municipio de Feira de Santana

470000 317000 NOVOS BAIRROS FEIRA DE SANTANA

CRIADOS PELA LEI n° 075/2013
[ 1-VALE DO JACUIPE
[ 2-PEDRA FERRADA

[] 3-MANTIBA
[] 4-CIS NORTE
[] 5-REGISTRO
] 6-CHAPARRAL

8670000
8670000

UNIVERSIDADE DO ESTADO DA BAHIA - CAMPUS V

8640000
8640000

ESPECIALIZAGAO EM DESENVOLVIMENTO
TERRITORIAL -2025

SIRGAS 2000-UTM
PRODUCAO TECNICA: CARLA
0 5 10 km PATRICIA SOUZA OLIVEIRA

MALHA TERRITORIAL DO UNEB
MUNICIPIO IBGE 2022 -

! BASE COM NOVOS BAIRROS PMFS
470000 517000

Fonte: Elaboracdo da Autora

Assim, tornou-se necessario compreender quais os motivos que influenciaram

na ampliacdo do perimetro urbano no municipio. Souza (2016, pg. 148-162), a partir



das entrevistas com pessoas ligadas a secretarias ou instituicbes governamentais,
confirma que o setor imobiliario teve influéncia na criagdo da Lei de expansédo do
perimetro urbano. Os dados das entrevistas evidenciam que o setor imobiliario foi um
dos principais responsaveis pela presséo para a alteracao dos limites urbanos em prol
da valorizacdo de terras rurais para a construcdo de novos empreendimentos. Isso
indica que, ao expandir o perimetro urbano, o setor visava aumentar o mercado
imobiliario com a construcdo de condominios e empreendimentos, aproveitando
melhor o espaco disponivel e ampliando seus lucros. Dessa forma, a legislacéo foi
formulada de maneira a atender, em grande parte, aos interesses do mercado
imobiliario. O bairro Registro € um exemplo das mudancas causadas pela criacao da

Lei, tanto na sua populacédo quanto na forma como é ocupado (Mapa 2).

Mapa 2 - Mapa de localizag&o do bairro Registro
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Fonte: Elaboracéo da Autora

O bairro esta situado a aproximadamente 3,4 km da Avenida Eduardo Frées da
Mota (Anel de Contorno), tendo como um dos principais acessos a Avenida Artémia
Pires. Com uma éarea total de cerca de 14 kmz2, o bairro faz limite com o bairro Sim,
marcado pela construgcdo de condominios fechados. Apesar das transformacdes
urbanas em curso, o bairro Registro ainda preserva algumas de suas caracteristicas

rurais, como pastagens e areas abertas. No entanto, observa-se na Figura 2 a
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presenca de empreendimentos residenciais, evidenciando o avango da expansao
urbana por meio da construgéo de condominios e empreendimentos.

De acordo com o censo demografico de 2010 o bairro tinha 855 moradores, Ja
nos do censo de 2022 a populagédo do bairro cresceu, chegando a 13.993 pessoas,
mostrando o aumento significativo no ndmero de habitantes. Isso representa um
aumento de aproximadamente 1.537% no periodo, evidenciando um crescimento
populacional acelerado e significativo. Em relacdo a forma de moradia, a maioria dos
habitantes do bairro vive atualmente em vilas, apartamentos e condominios. Segundo
o IBGE (2022), 11.725 moradores (84%) residem nesses tipos de moradia, enquanto
2.268 moradores (16%) vivem em casas. As casas podem pertencer tanto a
moradores antigos que permaneceram no bairro quanto a novos residentes que
optaram por adquirir iméveis de construtoras. As construtoras, por sua vez, oferecem
casas padronizadas para aqueles que preferem ndo morar em condominios fechados.

O bairro vem experimentando um aumento rapido na ocupacao, especialmente
depois da aprovacdo da Lei Complementar n® 075/2013, como podemos comprovar
na Figura 3, a lei facilitou a construgdo de novos condominios, contando atualmente
41 condominios contruidos no perimetro do bairro. No Mapa 3 podemos perceber a
mudanca no local.

Mapa 3 - Bairro Registro em 2012 e 2024
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No Mapa 3 podemos comprovar a influéncia do setor imobiliario através da
construcdo dos condominios residenciais. Na primeira imagem referente ao ano de
2012 antes da aprovacdo da Lei n°® 075/2013 revela uma paisagem
predominantemente rural, marcada por campos, pastagens e poucos vestigios de
vegetacdo nativa. J4 na imagem de 2024, observa-se uma mudanca significativa na
ocupacdo do solo, com a presenca consolidada de diversos empreendimentos
residenciais. A expansao urbana, impulsionada pelo mercado imobiliario, transformou
a configuracdo do lugar, reduzindo os espacos naturais e rurais e intensificando as
caracteristicas urbanas.

As figuras 1,2,3,4,5,6,7,8,9 e 10, retiradas do Google Maps, e do trabalho de
campo realizado pela autora, capturam as mudancas nas avenidas criadas durante a
expansao do bairro, evidenciando a transicdo do espaco rural para o urbano. Dentre
elas a rua Corredor dos Aracas, a Avenida Artémia Pires e a Avenida Antonio Ribeiro
Marques. A construgéo de novas infraestruturas, como as avenidas, desempenha um
papel crucial na reconfiguracdo da paisagem e no acesso ao lugar. A leitura das
imagens € fundamental para percepcdo do reflexo da expansédo urbana na nova
configuragédo da paisagem do bairro e na vida de seus moradores, permitindo uma
avaliacdo detalhada das modificagdes ocorridas ao longo do tempo.

=

Fonte: Google Maps, 2025. Fonte: Trabalho de campo, 2025.

Na Figura 1 a paisagem é de um local com caracteristicas rurais, com estrada
de chéao, cercas e predominio de vegetacdo baixa aparentemente para pasto. Na
Figura 2, a entrada da rua Corredor dos Aracés foi pavimentada em 2017, e os dois

terrenos passaram a ser murados: um para a construcao de uma quadra de esportes
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particular Arena Asa Branca e o outro para a edificacdo de casas padronizadas para
venda. Essa avenida desempenha um papel crucial para o bairro, pois € a via limitrofe
entre os bairros Registro e Sim, conectando a Avenida Noide Cerqueira a Artémia
Pires, sendo usada como uma das vias principais de entrada e saida tanto para o
bairro Sim quanto para o bairro Registro. Ao longo da via, também foram construidos
condominios de alto padrdo como o Seletto e o Acqua Mater.

As Figuras 3, 4, 5 e 6 mostram a Avenida Artémia Pires, proximo a Comunidade
Sédo Francisco de Assis, e destacam a importancia dessa via que divide o bairro
Registro em duas partes. Nas imagens 3 e 4, é possivel observar a divisa da
comunidade com os prédios construidos do condominio Flérida Joy and Fun, que

implicam na privacidade dos moradores antigos que residem préximos ao condominio.

Figura 3 - Avenida Artémia Pires, inicio Figura 4- Avenida Artémia Pires

da Comunidade Sao Francisco em 2011 Condominio Flérida 2025

— Y
B

Fonte: Google Maps, 2025. Fonte: Trabalho de campo, 2025.

Na Figura 3 percebemos uma vegetacdo baixa provavelmente para pasto, a
divisa entre uma casa da Comunidade S&o Francisco de Assis e as terras em sua
lateral € uma cerca feita com madeira, o local possuia também algumas arvores. A
mudanca é visivel quando olhamos para Figura 4 local onde foi construido o
condominio Florida, temos uma paisagem marcada pela pavimentacdo e algumas
arvores plantadas no jardim a frente do condominio e prédios ao fundo. Nas Figuras
5 e 6, do outro lado da mesma avenida também percebemos a transformacéao do lugar.
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Figura 5 - Avenida Artémia Pires, proximo Figura 6 - Avenida Artémia Pires

a Comunidade Sao Francisco em 2011 Condominio Arbor 2025

s
" Rede:13 de'mai. de 20
local:13 de mai

xor

Fonte: Google Maps, 2025. Fonte: Trabalho de campo, 2025.

Na Figura 5 temos uma paisagem rural com arvores baixas, cerca e vegetacao
rasteira, contrastando com a Figura 6 da avenida pavimentada e o muro branco do
condominio Arbol evidente. Na Figura 7 conseguimos ver a estrada de chao que leva
a entrada da Fazenda Registro que foi vendida para a construcdo dos
empreendimentos Jardim Brasil, do lado esquerdo da Figura 8 localiza-se ali a Lagoa
de Berreca, uma area legalmente reconhecida como de protecdo ambiental. No
entanto, os limites minimos de distanciamento para construgdes ao seu redor ndo
foram respeitados, sendo essas intervencdes autorizadas pela prépria prefeitura. Na
Figura 8 Percebemos a pavimentacao da via que recebeu o nome de Avenida Antonio
Ribeiro Marques o0 nome da Avenida homenageia Antdnio Ribeiro Marques, avé do

diretor administrativo da empresa L. Marquezzo Constru¢des e Empreendimentos.

Figura 7 — Entrada da Fazenda Registro Figura 8 - Avenida Antonio Ribeiro
em 2011 Marques, entrada do Jardim Brasil

e mai. de 2025, 11:04:52 AM BRT
mai. de 2025, 11:04:52 AM BRT
27 13'50.099", W 387 52' 49.790"

TR =2

Fonte: Google Maps, 2025. Fonte: Trabalho de campo, 2025
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Na Figura 8 podemos ver ao fundo o0 monumento que marca a entrada aos
empreendimentos do Jardim Brasil que no seu projeto prevé a construcédo de 14
condominios residenciais, de prédios e casas além de locais para comercio. Hoje o
local possui construidos 6 condominios residenciais de casas com meédia de 300
unidades por condominio. E por fim as Figuras 9 e 10 que mostram uma visao de cima
dos Empreendimentos Jardim Brasil.

Figura 9 - Empreendimentos Jardim Figura 10 - Empreendimentos Jardim

Brasil antes dos condominios Brasil apds os condominios

)

K - :
> R [ Entradado
& e | i

~——

3 M‘ Estrada do
T 7S - Registro
(. .
" ‘ 4
N 4 1 ’
’ -y

Fonte: Instagram L Marquezzo, 2025. Fonte: Instagram L Marquezzo, 2025.

A antiga Fazenda Registro, apresentada na Figura 9, encontra-se em processo
de terraplanagem para a constru¢cdo do Complexo de Condominios Jardim Brasil. J&
na Figura 10, observa-se o cenario pos-construcdo, com os primeiros condominios do
empreendimento ja finalizados.

As figuras mostram como o bairro Registro mudou nos ultimos anos. Antes era
um local com caracteristicas rurais, com chécaras e vegetacdo baixa ou rasteira. Com
o tempo, especialmente depois da criacdo da lei 075/2013 possibilitou a implantacao
empreendimentos, o lugar foi sendo ocupado por condominios e avenidas. Essas
construgcbes mudaram ndo somente a a paisagem mas também a forma como as
pessoas vivem no lugar. No tépico a seguir poderemos ter uma visdo mais detalhada

das implicacdes socioecondémicas sofridas pelos moradores antigos.
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3.1 MUDANCAS ECONOMICAS, SOCIAIS E NA GERACAO DE RENDA: UM
OLHAR DOS MORADORES ANTIGOS SOBRE O BAIRRO

Para compreender como os moradores do bairro Registro percebem as
mudancas dos ultimos dez anos, foi aplicado um questionario aos moradores antigos
gue viviam no lugar antes da expansao urbana. O objetivo foi identificar os principais
reflexos da transformacdo urbana ocorrida entre 2013 ano da aprovacdo da Lei n°
075/2013 e 2024. O resultado revelou as percepcdes dos moradores antigos que,
apesar das mudancas, permanecem no lugar, destacando os reflexos dessas

transformacdes no seu cotidiano.

a) Localizacao

Na primeira etapa, foram realizadas trés perguntas. A primeira foi sobre o
periodo de residéncia no bairro; 37 dos participantes eram moradores que residiam
desde a infancia ou haviam saido no passado e retornado. A média de idade dos
participantes foi de 45 anos, com o mais velho tendo 70 anos e o mais jovem 22 anos.
A segunda pergunta foi sobre a existéncia de parentes que morassem no bairro e 0s
37 dos participantes afirmaram ter familiares na area. A terceira pergunta se referiu
ao nome da localidade antes de ser transformada em bairro e 35 dos participantes
sabiam o nome original da localidade, enquanto 2 ndo sabiam. A quarta pergunta foi
sobre o conhecimento dos participantes sobre a criacdo da localidade e o responséavel
pela criagdo e 26 ndo sabiam como a localidade havia sido criada e 11 sabiam do
criador, ou pelo menos da histéria da localidade.

Exemplo de relato do morador X sobre a criacdo da comunidade Sao Francisco
de Assis:

Um rapaz da comunidade gostava de rezar e chamou a atencdo dos
padres capuchinhos, que o levaram para estudar e ele se ordenou padre.
A partir dai, com o apoio da Igreja dos Capuchinhos, foi construido um
espaco onde eram realizadas missas, alfabetizacdo e reunibes da
comunidade. Depois de alguns anos, foi construida a Paréquia Sao
Francisco de Assis, que recebeu esse nome em homenagem a historia
de vida do Santo. E assim, a comunidade passou a se chamar
Comunidade Sao Francisco de Assis. (Relato de um morador da
Comunidade S&o Francisco de Assis, trabalho de campo, 2025).

As respostas ao questionario sobre o topico de localizacdo revelam que a

maioria dos participantes reside no lugar ha mais de 10 anos ou nasceu no local. Os
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dados também indicam a presenca de lacos familiares proximos, com parentes
morando nas imediacdes, o que contribui para o fortalecimento dos vinculos e reforga
o desejo de permanéncia nesse lugar. Além disso, mais da metade dos participantes
demonstrou conhecer a histéria do local onde vive, sendo que alguns chegaram a
narrar essas memoérias, como fez o “participante X’ na descricdo apresentada

anteriormente.

b) Relacédo social com o Bairro

Na segunda parte do questionario, foram realizadas 4 perguntas sobre a
relacdo dos moradores com o bairro. A primeira pergunta foi sobre a opinido dos
moradores quanto a transformacdo causadas pela expansdo urbana e 34 dos
participantes afirmaram ter gostado da transformacdo. Entre as justificativas,
destacaram a pavimentacdo, a valorizacdo do bairro e a melhoria no transporte
publico. Apenas 3 dos moradores ndo gostaram da mudancga, justificando que a
mudanca para bairro trouxe mudancas nos impostos como o IPTU casando prejuizos.

Embora na pesquisa optou-se por selecionar apenas dois participantes, X e 'Y,
para ampliar as respostas, essa questdo se mostrou fundamental para entender
melhor os reflexos das mudancas e a percepcao da populacao. Apesar da maioria se
mostrar favoravel as transformacdes, muitas respostas vieram acompanhadas de um
“‘mas”, destacando aspectos negativos como a mobilidade prejudicada devido a
estrutura da avenida principal e a quantidade de carros, 0 aumento da violéncia como
furtos, assaltos e a necessidade de instalacdo de grades de seguranca nas casas, 0
barulho, a falta de privacidade, a remocao de arvores para a construcdo de
condominios.

O isolamento social também foi citado por participantes como uma mudanca
significativa no lugar. Como exemplo, destacam-se as rezas que antes ocorriam a
noite e permitiam que os moradores circulassem sem preocupacoes. Atualmente,
essas praticas tornaram-se menos frequentes, devido ao medo de assaltos, por conta
do aumento da circulagéo de pessoas os moradores antigos se sentem inseguros e
pelas mudangas nas caracteristicas do bairro, que antes era considerado mais
tranquilo, as pessoas se conheciam e a maioria que morava era parente, nao tinha
um fluxo de automéveis como hoje. Esse cenario contribuiu para a perda gradual da

convivéncia comunitaria e dos encontros coletivos.



17

Além dos aspectos supramencionados, uma situagdo de racismo por cor de
pele foi mencionada por moradores da localidade do Bom Sucesso, situada dentro do
bairro Registro. Eles relataram que a rua onde residem, ainda sem nome oficial,
recebeu a sugestado discriminatéria de ser chamada de “Corredor dos Macacos”. Os
residentes perceberam a nomeacao ao utilizarem carros de aplicativo. A identificagao
pode ser confirmada por meio de imagens do Google Maps (Figura 11).

Figura 11 - Comprovacédo do nome do corredor
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Fonte: Google Maps, 2025.

Na Figura 14 é possivel ver a proximidade do “Corredor dos Macacos” com os
condominios construidos dos empreendimentos Jardim Brasil e o contraste entre 0os
moradores antigos localizados ao norte da figura e o padrdo de constru¢des de
condominios. Mesmo com essas ressalvas, a maioria dos moradores se declarou
favoravel a expanséao urbana, justificando essa posicéo pela chegada de infraestrutura
urbana a localidade.

A segunda pergunta investigou se o morador se mudaria caso tivesse a
oportunidade. A maioria expressiva, 35 dos participantes, afirmou que nao deixaria o
local, destacando que o bairro é tranquilo e que muitos residem ali antes de 2013, por
terem nascido na localidade ou possuirem familiares proximos. Apenas 2
consideraram a possibilidade de se mudar, mencionando o desejo de viver no sertao
entendido, segundo o proprio participante, como uma regido mais interiorana da
Bahia, marcada pela cultura tradicional da “pega de boi”. A terceira pergunta, se o

morador ja havia recebido proposta para vender seu imovel ou terras 18 dos
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participantes alegaram nunca terem recebido propostas; doze moradores, que
receberam propostas para vender suas terras para a construcdo de condominios,
afirmaram que ndo venderiam; os outros 17 afirmaram que venderiam toda ou parte
de suas terras para se mudar para areas mais afastadas da do espaco urbano.

A quarta pergunta abordou sobre a consulta aos moradores para a construgao
dos condominios e 37 dos participantes afirmaram que néo foram consultados, Alguns
moradores souberam da construcdo por meio de boatos, e apenas trés relataram ter
sido comunicados para a realizacdo de vistorias em suas residéncias, um
procedimento utilizado para registrar as condi¢Oes estruturais das casas antes do
inicio das obras, a fim de identificar possiveis danos causados durante a execucédo do
projeto, mas deixaram claro que ndo foram consultados quanto a opinido de serem a

favor ou contra a COHSU‘U(}&O.

Figura 12 — Casa de morador e Figura 13 - Falta de calgcada na Estrada
proximidade dos prédios do condominio Velha de Jaiba para os moradores.
Flérida.

-

Fonte: Trabalho de campo, 2025. Fonte: Trabalho de campo, 2025.

Diante das respostas obtidas, foi possivel comprovar algumas informacées por
meio de imagens, como, por exemplo, a proximidade entre as casas da Comunidade
Séo Francisco de Assis e os prédios do Condominio Florida (Figura 12). A construcéo
do empreendimento impossibilitou a passagem dos moradores pelo antigo caminho
que ficava na area atualmente ocupada pelo condominio. Como resultado, houve um
aumento no deslocamento dos moradores dessa parte dos moradores, que passaram
a precisar dar uma volta pela Estrada Velha de Jaiba, uma via muito movimentada e
com circulacdo de veiculos. Na Estrada, a calcada € de terra, e os préprios moradores
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gue utilizam a via, se encarregam de retirar o mato que cresce constantemente (Figura
13). Além disso, hd uma maior incidéncia de assaltos devido ao trafego intenso na
localidade.

A Ultima pergunta sobre os sentimentos dos moradores em relacdo as
mudancas ocorridas. Quando interrogados sobre sentir saudade de como o bairro era
antes da construcéo dos condominios, 12 dos moradores alegaram néo ter saudades,
enquanto 25 afirmaram sentir falta da tranquilidade do bairro. Um morador (Y)
justificou a saudade pela menor circulacédo de carros, a possibilidade de criar animais
soltos sem risco de acidentes e pela natureza com arvores e frutos que antes estavam
presentes e hoje foram arrancadas.

Esses dados indicam que, embora a expansdo urbana tenha trazido
infraestrutura e valorizacdo ao local segundo os préprios participantes, também
provocou transformacdes que implicaram diretamente o modo de vida dos moradores
antigos. A saudade expressa por parte significativa dos participantes revela nao
apenas um apego as memarias e vivéncias anteriores, mas também uma critica sutil
a perda de elementos da convivéncia comunitaria e das relacdes mais diretas com o
ambiente natural, que antes caracterizavam o lugar. Essa dualidade de sentimentos
evidencia a complexidade dos processos urbanos em locais que passam por
mudancas aceleradas.

c) Geracédo de Renda

Quanto a pergunta sobre o local de trabalho se o morador trabalhava no préprio
bairro ou em outro, 12 afirmaram trabalhar em outros bairros, enquanto 13 trabalham
dentro do préprio bairro, foram utilizados somente dados de participantes que exercem
atividades remuneradas que no total foram de 25 dos 37 participantes. Abaixo temos
o Grafico 1 que melhor explica esse topico.

No Gréfico 1 observa-se um namero de 13 moradores que trabalham dentro do
bairro e de 12 moradores que exercem suas funcdes fora do bairro sugerindo que
muitos dependem de deslocamentos diarios para exercer suas atividades em outras
partes da cidade. Esse dado pode evidenciar uma caréncia de oportunidades de
emprego local ou reforcar a vocacgéo residencial do bairro em relagdo ao centro

urbano.



20

Grafico 1- Local de trabalho
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Fonte: Elaborag&o da Autora

Legenda: Quantidade de moradores que trabalham no bairro Registro e fora dele

Sobre a Renda dos moradores do bairro Registro, a pergunta "Vocé trabalha
em qué?" revelou que existe uma quantidade variada de atividades, como comércio,
trabalhos autbnomos, pecudria e granjas de aves nas proximidades, além dos que
ndo exercem funcdo remunerada como donas de casa e aposentados. Conforme

demonstrado no Gréfico 2.

Gréfico 2 - Atividades exercidas pelos moradores antigos dento do bairro
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Fonte: Elaboracdo da Autora

Legenda: Grafico com as atividades desenvolvidas pelos moradores para obtencao de renda
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O grafico 2 acima revela a diversidade de atividades entre os moradores
antigos do bairro Registro. A categoria predominante € a de aposentados, totalizando
9 participantes, o que pode indicar uma presenca significativa de populacéo idosa ou
de longa permanéncia no lugar. Esse grupo costuma ter vinculos histéricos com o
local, sendo fonte importante de memoria coletiva e relatos sobre transformacdes
ocorridas no bairro ao longo do tempo

Os dados apontam também para a presenca de usos mistos do solo,
combinando residéncias com fun¢Bes produtivas e educacionais locais, atividades que
ja existiam antes do processo de criagdo do bairro como trabalhar na granja (2) e
exercer fungdes na escola (2), o que revelam a continuidade de préticas ja exercidas
pelos moradores. Destacam-se ainda 0s comerciantes locais 3, entre 0s quais um
trabalha com gado e realiza a venda do leite diretamente na comunidade, 0s outros
possuem padaria e bar, evidenciando redes econémicas de base local. A presenca de
3 trabalhadores em condominios também € significativa, suscitando reflexdes sobre
0s tipos de cargos ocupados funcdes voltadas ao trabalho doméstico e de ajudante
de obras, o que revela a insercdo desigual dos moradores antigos nessa nova
configuracdo de bairro, marcado pela expansao imobiliaria.

Ja 1 morador desempregado e duas donas de casa representam uma parcela
da populagéo que, embora ndo esteja formalmente inserida no mercado de trabalho,
exerce papel ativo na reproducédo social do lugar. Seja por meio do cuidado com os

lares, com a familia ou por sua participacdo em redes de vizinhanca e solidariedade.

3.2 ANALISE DE DADOS

Torna-se evidente que 0os moradores possuem percepg¢des ambivalentes sobre
essas transformacdes. Houve, de fato, uma mudanca importante no que diz respeito
a acessibilidade, beneficiando parte da populagéo. No entanto, esses avancos foram
acompanhados por desafios significativos, como relatado aumento da violéncia, com
assaltos frequentes e perda de privacidade.

A partir da analise das respostas obtidas nos questionarios, juntamente com a
observacao da infraestrutura urbana existente, percebe-se que, apesar das melhorias
visiveis em alguns aspectos, como a pavimenta¢do de ruas, ampliagdo do acesso a
servicos publicos e melhorias no transporte, esses avangos ocorreram

predominantemente nas areas préoximas aos condominios. Enquanto esses locais
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receberam investimentos, outros locais como a Estrada do Registro, Estrada do Bom
Sucesso que ficam nas proximidades dos empreendimentos Jardim Brasil, as ruas
préximas a Avenida Artémia Pires como a rua Sao Jo&o, o corredor Irmaos de Venus
e o Corredor Sit. Senhor do Bonfim continuam carentes de infraestrutura basica, como
calgcadas, pontos de 6nibus cobertos e pavimentacao.

Os dados sobre a renda mostram como a expansdo urbana tem mudado a
rotina dos moradores antigos do bairro Registro. Muitos ainda vivem como antes,
sendo aposentados, pequenos comerciantes ou trabalhando em atividades antigas do
bairro, como nas granjas e chacaras. Isso mostra que parte dos costumes e modos
de vida antigos ainda resistem.

Por outro lado, hd moradores que agora trabalham fora do bairro ou dentro dos
novos condominios, em fun¢des como ajudantes de obras ou servicos domeésticos.
Isso mostra que a chegada dos empreendimentos imobiliarios trouxe novas formas de
ocupacao e de trabalho, mas nem sempre incluiu os moradores antigos em condi¢gbes
de igualdade. Assim, o bairro Registro passa por mudancas importantes: ao mesmo
tempo em que mantém tracos do passado, também enfrenta transformacdes. Essa
mistura entre 0 antigo e o novo revela como o bairro esta sendo reconFigurado, nem
sempre de forma justa ou equilibrada para quem ja morava ali, como fica claro na falta
de privacidade relatado por moradores proximo ao condominio Flérida, ou a falta de
calcadas para os pedestres.

Outro ponto relevante nas respostas dos questionarios € que a maioria dos
moradores antigos néo foi consultada ou envolvida nas decisdes relacionadas ao uso
do solo, a construcdo de novos empreendimentos imobiliarios e até mesmo a escolha
do nome das ruas. Um exemplo claro disso é o caso da rua "Corredor dos Macacos",
conforme ilustrado na pagina 18, onde os moradores tomaram conhecimento do nome
da rua através de um carro de aplicativo. Esse episddio ndo so evidencia a falta de
envolvimento dos moradores antigos nas decisdes urbanisticas, como também expde
0 racismo por cor de pele enfrentado pelos moradores, que ainda ndo conseguiram
até a finalizagdo desta pesquisa alterar o nome da rua. Esse cenario revela a total
exclusdo da populacéo local no processo de transformacéo do bairro.

Os pontos citados aqui podem ser mitigados com iniciativas podem ser
viabilizadas por meio de uma colaboracdo entre a prefeitura e as construtoras,

garantindo que a expanséao urbana beneficie toda a populacdo, e ndo apenas grupos
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especificos. Além disso, € imprescindivel assegurar a participacdo ativa da
comunidade nas decisdes sobre o bairro.

Como exemplo de iniciativa de parceria entre condominios e moradores
antigos, destaca-se a acao pontual ocorrida em 2013, quando a Associacado Bairro
Sustentavel, criada pela empresa Damha Urbanizadora, responsavel por um dos
primeiros empreendimentos da regido, promoveu melhorias na Comunidade S&o
Francisco de Assis. Na ocasido, foram realizadas obras de requalificacdo em areas
comuns e na escola local, com a construtora fornecendo parte do material e os
moradores organizando um mutirdo para executar as melhorias. No entanto, segundo
relatos da propria comunidade, nenhuma acdo semelhante foi realizada nos anos
seguintes, seja para manutencdo das melhorias, seja por parte de outros condominios
implantados no bairro. Vale destacar que, embora a iniciativa tenha tido impacto
positivo inicial, o custo envolvido foi modesto frente aos altos lucros obtidos com a
venda dos lotes do condominio, o que reforga o carater limitado e estratégico da agéo.
Esse exemplo evidencia que é possivel estabelecer parcerias entre os condominios e
os moradores antigos, promovendo melhorias que beneficiem todos os moradores,
desde que haja compromisso continuo e ndo apenas acdes isoladas de cunho

compensatoério.

4. CONSIDERACOES FINAIS

A andlise da expanséo urbana entre 2013 e 2024, a partir da transformacéo do
local anteriormente pertencente ao distrito de Jaiba em um novo bairro da cidade,
evidencia como as decisdes da gestdo publica influenciaram diretamente as
mudancas vivenciadas pelos moradores antigos. A aprovacao da Lei Complementar
n° 075/2013, sem promover debate publico efetivo, exemplifica a condug¢édo de um
processo de planejamento urbano marcado pela excluséo da populagéao diretamente
afetada.

No campo social, os efeitos mais perceptiveis foram as mudancas no modo de
vida dos antigos moradores, antes habituados a préaticas rurais e formas de
convivéncia proprias de um contexto mais comunitario. A chegada dos condominios
fechados, alterou a dinamica das relagdes sociais locais. Tal contradicdo se
evidenciou nas respostas dos questionarios, em que os participantes disseram ter

gostado das mudancas, mas imediatamente associaram suas respostas a perdas
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ligadas as relacdes interpessoais, a confianga entre vizinhos e a rotina antes vivida.
Isso gerou uma tenséo na relagdo com o lugar, agora marcado por novas dinadmicas
urbanas e por um sentimento de afastamento da identidade construida historicamente
com o lugar.

Do ponto de vista econdmico, os reflexos da expansédo urbana no bairro
Registro ndo se traduziram em melhorias significativas para os moradores antigos.
Apesar das transformacfes estruturais e da valorizacdo imobiliaria decorrentes da
chegada dos condominios fechados, os dados coletados indicam que muitos desses
moradores mantiveram suas ocupacdes anteriores, ligadas a pecuaria, ao pequeno
comeércio ou a atividades informais. Observa-se que alguns passaram a trabalhar nos
préprios empreendimentos, atuando como domeésticas e ajudantes de obras, 0 que
evidencia uma insercdo subordinada da mao de obra local ao mercado de trabalho
urbano. No entanto, tais ocupacdes nao representaram mudancas expressivas na
geracédo de renda nem nas condi¢des de vida desses moradores, permanecendo uma
relacdo assimétrica entre os ganhos econdémicos das construtoras e da arrecadacao
publica municipal, e 0 acesso efetivo da populagéo local a esses recursos.

Em relacdo a paisagem, o territério passou por alteracbes significativas.
Elementos que antes compunham a configuracéo do local — como espacos abertos,
usos ligados a pasto ou chacaras que foram gradualmente substituidos por
loteamentos fechados, ruas asfaltadas e obras de infraestrutura urbana. Essa
reconfiguracdo paisagistica implicou também em impactos ambientais, como a
ocupacdo de areas proximas a lagoa, desconsiderando sua importancia ecolégica e
historica para os moradores.

Conclui-se que a atuacdo da gestdo publica ao longo deste periodo, ao
privilegiar um modelo de expansédo urbana voltado para o mercado imobiliario e
desvinculado da escuta dos moradores antigos, produziu um processo de
transformacao excludente. Os efeitos sociais, econdmicos e paisagisticos observados
no local revelam um modelo de planejamento urbano que ignora as particularidades
do local e os saberes daqueles que o habitam, indicando a urgéncia de caminhos mais

participativos e justos para pensar a cidade.
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