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As cidades, e particularmente as grandes cidades
metropolitanas dos tempos modernos [...] s&o, com todas as
suas complexidades e artificialidades, a mais grandiosa
criaggo do homem, o mais prodigioso dos artefatos
humanos. Devemos pensar nossas cidades, por isso [...]
como laboratorios de civilizagdo e, ao mesmo tempo, como a
moradia natural do homem civilizado.

Robert Park (1936).



RESUMO

O processo de descentralizacdo dos centros urbanos e a implantacao das Avenidas de Vale
na cidade de Salvador, a partir da década de 1970, contribuiram para que houvesse a
articulacdo de diversas areas e o surgimento de novos subcentros urbanos. A implantagéo
de diferentes servicos, em areas da cidade que antes ndo possuiam essas atividades,
acabou gerando um aumento no dinamismo e na valorizagao desses espagos. O Cabula é
um grande exemplo dessa dindmica dentro da cidade de Salvador, apresentando nos
ultimos anos, um grande crescimento ndao apenas demografico, mas também na construgéo
de importantes empreendimentos (comerciais, residenciais etc.), principalmente na Rua
Silveira Martins por ser uma das principais vias de acesso para o Cabula e importante vetor
de expansdao urbana do bairro sendo alvo dos agentes configuradores do espago. Portanto o
objetivo desse trabalho é fazer uma analise do processo de uso e ocupacgédo do solo na
margem da Rua Silveira Martins no ano de 2013 e levantar propostas de melhorias para a
referida area de estudo. A pesquisa pretende demonstrar, através de fotos aéreas em
diferentes periodos, como se deu a evolugdo histérica do Cabula para que possamos
compreender 0 processo de expansido e os resultados gerados pela implantagdo desses
servicos na localidade. Para tanto, utiliza-se o método de abordagem dedutivo, pois
partiremos de uma analise histérica do Cabula até chegarmos ao objeto principal dessa
pesquisa que € a Rua Silveira Martins. Utiliza-se como procedimentos metodologicos o
método histdérico, pesquisa bibliografica e documental além das pesquisas de campo de
modo a coletar informagdes sobre a referida area de estudo.

Palavras-chave: Cabula. Uso e ocupagao do solo. Rua Silveira Martins.



ABSTRACT

The decentralization of urban centers and the implementation of the Avenues of Vale in the
city of Salvador, from the 1970s, had contributed to the articulation of different areas and the
emergence of new urban sub-centers. The introduction of different services, in areas of the
city that once had no such activities, has led to an increase in momentum and valuation of
these spaces. The Cabula is a great example of this dynamic within the city of Salvador,
presenting in recent years, tremendous growth not only demographic but also in the
construction of major projects (commercial, residential, etc..), Especially at Rua Silveira
Martins for being one of main access roads to Cabula and important vector of urban
expansion in the neighborhood being targeted agents configurators space. Therefore the aim
of this work is to analyze the process of use and occupation of land on the edge of Rua
Silveira Martins in 2013 and raise proposals for improvements to that area of study. The
research aims to demonstrate, through aerial photos at different periods, how was the
historical evolution of Cabula so we can understand the process of expansion and the results
generated by the deployment of these services in the locality. To do so, we use the method of
deductive approach, depart for a historical analysis of the Cabula until we get to the main
objective of this research is Rua Silveira Martins. We use as instruments the historical,
bibliographical and documentary research beyond the research field in order to collect
information on that area of study.

Keywords: Cabula. Use and land cover. Rua Silveira Martins.
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1 INTRODUGAO

O processo de saturagao das areas centrais e a perda da acessibilidade do centro e
ao centro, contribuiram significativamente para que esse espago entrasse em
processo de decadéncia, desvalorizacdo e esvaziamento, favorecendo o processo
de descentralizacdo rumo a areas mais acessiveis. Segundo Corréa (2002) alguns

fatores favorecem para que ocorra o processo de descentralizagao:

[...] A descentralizacao [...] s6 se verifica quando ha ou séo criadas
atracbes em areas nao centrais. [...] esta também associada ao
crescimento da cidade, tanto em termos demograficos como
espaciais, ampliando as distancias entre a Area Central e as novas
areas residenciais: a competicdo pelo mercado consumidor, por
exemplo, leva as firmas comerciais a descentralizarem seus pontos
de vendas através da criagdo de filiares nos bairros [...] (CORREA
2002, p. 46).

O processo de descentralizagdo de atividades, beneficiada pelo uso cada vez mais
intenso do automdével, favoreceu o crescimento e 0 uso e ocupagao do solo em
areas da cidade que, até um determinado periodo, ndo apresentavam essa

ocupacao.

A construcado das avenidas de vale, a partir de 1970, também foi importante vetor
para a expansao e ocupacao de areas da cidade que n&o eram muito ocupadas. De
acordo com Oliveira (2003) apud Santos (2007) o redirecionamento do crescimento
de Salvador e da circulagdo de mercadorias foi direcionado ao vetor norte e ao

miolo, que antes era voltado para a Baia de Todos os Santos e para o Recéncavo.

Dessa forma o bairro do Cabula, que fica localizado na area denominada miolo de
Salvador, esta sendo um grande exemplo desse processo de crescimento e atragéao
de grandes servigos pois, segundo Santos (2010), foi a partir dos anos de 1960 para
os de 1970, que as transformagdes comegaram a dar impulso para o crescimento do
Cabula, que atualmente experimenta uma maior urbanizagédo e passa a ser um local
atraente para a construgdo de grandes empreendimentos que se localizam

principalmente nas margens da Rua Silveira Martins.

A Rua Silveira Martins e os servigos que se encontram na linha de frente dessa rua
serdo a area de anadlise deste estudo. Os servigos mais sofisticados estao

implantados nesse local conferindo ao bairro um maior valor relacional e uma
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elevada importancia. A construgdo da Rua Silveira Martins, nos anos de 1965 e
1966, como parte das estratégias que impulsionaram o processo de ocupagao
urbana em Salvador, foi um grande fator que acabou proporcionando o aumento do
fluxo de transportes nessa localidade. Com isso a principal hipotese € de que o
processo de evolugdo no uso e ocupacado do solo na Rua Silveira Martins foi
proporcionado com a implantagdo de importantes servicos e pela 6tima localizagao

que este bairro possui.

A escolha do tema para o desenvolvimento da pesquisa surge da importancia de
entendermos a conjuntura atual do Cabula, quais sdo os principais agentes
envolvidos, quais os principais atrativos que acabam gerando viagens e aumentam o
dinamismo de determinados espacgos dentro do bairro e, quais s&o os problemas

que esses atrativos podem trazer para a area no qual estao inseridos.

O principal objetivo é fazer uma analise do uso e ocupacgéao do solo, utilizando como
area de estudo as margens da Rua Silveira Martins por ser uma das principais vias
de acesso com grandes fluxos para este bairro e levantar propostas de melhorias

para a referida area de estudo.
A partir do objetivo geral foram desdobrados alguns especificos descritos a seguir:

*Analisar a Conjuntura do Cabula a partir de fotos aéreas em diferentes periodos e

0s principais agentes envolvidos nessa configuragao.

eldentificar as transformacdes de uso do solo ocorridas na localidade decorrentes da

implantag&o de importantes servigos.
*Verificar os servigos existentes na margem da Rua Silveira Martins no ano de 2013.

ldentificar os principais servicos e saber como estes estdo distribuidos e
consolidados dentro da area de estudo e quais sdo os problemas gerados pelos

mesmos.

Para realizacdo deste trabalho adotamos o método de abordagem dedutivo, pois
partimos de uma analise histérica do Cabula até chegarmos ao objeto principal
dessa pesquisa que foi a Rua Silveira Martins. Utilizou-se como procedimentos

metodoldgicos o método histdrico, pesquisa bibliografica e documental além das
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pesquisas de campo de modo a coletar informagdes sobre a referida area de estudo.
Através de uma catalogagao de todos os servigos presentes nessa area foram feitas
analises quantitativas para, a partir dai, compreendermos a oferta, a importancia e

0s problemas gerados por esses servigos dentro do espago analisado.

O trabalho esta dividindo em trés capitulos. No primeiro capitulo faremos uma
abordagem tedrica para fundamentar o assunto em questao, através de conceitos

considerados importantes para a compreensao do tema proposto.

No segundo capitulo o Cabula sera analisado em seus processos de ocupagao
historica e em seus aspectos atuais. A abordagem deste capitulo consiste numa
analise do Cabula e suas dinamicas internas para, a partir de entdo, buscarmos
compreender qual a importancia dessa area para a implantagdo de grandes servigos

na cidade de Salvador.

E no terceiro capitulo que faremos uma abordagem sobre a evolucdo da Rua
Silveira Martins, ressaltando a sua importancia para o bairro do Cabula, além da
analise do uso e ocupagéao do solo na sua margem. Através de uma catalogacgéo de
todos os servicos presentes nessa area, serdo feitas analises quantitativas para, a
partir dai, compreendermos a oferta, a importancia e os problemas gerados por

esses servigos dentro do espago analisado.

Por fim, chega-se a uma conclusdo a respeito da quantidade de servigos e uma
analise dos problemas de infraestrutura presentes no espago urbano do Cabula,

trazendo através desse estudo, algumas propostas de melhoria para a referida area.



15

CAPITULO 1

Nesse capitulo serdo apresentados definicbes e conceitos tedricos que assumem os
pressupostos fundamentais para o entendimento dos elementos que compdem essa
pesquisa. A abordagem proposta sugere uma compreensdo do processo de
transformacdo do uso e ocupacdo do solo resultante das agdes dos agentes
configuradores do espaco urbano, demonstrando a forma como esses agentes

atuam na area estudada tornando-a um espago valorizado ao longo do tempo.
2 ESPACO URBANO: Construcao e reconstrugao

Para compreendermos as ag¢des dos agentes configuradores, primeiramente é

necessario entendermos - o que € espaco urbano?

De acordo com Corréa (2002) o espago urbano é constituido pelo conjunto de
diferentes usos da terra justapostos entre si, sendo este espago fragmentado e
articulado. Essa articulagdo e conexao sao proporcionadas pela infraestrutura
urbana existente nas cidades como, por exemplo, os sistemas viarios e também

pelas relagbes econdmicas e sociais encontradas no meio urbano.

Para Carlos (2007, p.11) “espaco urbano apresenta um sentido profundo, pois se
revela condi¢do, meio e produto da agao humana — pelo uso - ao longo do tempo”.
Segundo a autora o espaco urbano da cidade se realiza também, como lugar que
contém e revela agdes do passado, ao mesmo tempo em que se constroem acdes
futuras, nos colocando diante da impossibilidade de pensarmos a cidade de forma
isolada da sociedade e do momento histérico analisado. Essa producao/reprodugao

do espaco para Carlos (2007) é trazida como um movimento que segundo a autora:

[...] se realiza enquanto movimento da reprodug¢do social, o que
significa que ha na histéria um momento em que o processo de
reproducdo se realiza em um outro patamar, aquele da
producao/reproducdo do espaco, revelando um momento no qual
implodem os referenciais vindos da historia. Isto significa dizer que
os referenciais histéricos que estdo acumulados no espaco tendem a
destruicdo em confronto com as necessidades da produgdao de
“novos espacos de acumulagao (CARLOS, 2007, p.25)
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Segundo Pena (2010, p.11), essa reproducao espacial faz com que as "formas, as
relacdes, a paisagem urbana, etc., estejam sempre em “movimento”. Movimento n&o
sob uma acepgéao (apenas) fisica, mas pelo carater mutavel que a cidade possui ao

longo do tempo".

Ainda de acordo com o autor "a produgao e a reproducéo do espacgo urbano refletem
e condicionam a atuacado de diversos agentes sociais na cidade" (PENA 2010, p.
14). Corréa (2002) esclarece que esses agentes sdo: os proprietarios dos meios de
producdo, os proprietarios fundiarios, o Estado, os promotores imobiliarios e os

grupos sociais excluidos, e ressalta:

A acgdo destes agentes é complexa, derivando da dindmica de
acumulacdo de capital, das necessidades mutaveis de
reproducao das relagdes de produgao, e dos conflitos de classe
que dela emergem.

A complexidade da acdo dos agentes sociais inclui praticas que
levam a um constante processo de reorganizagao espacial que
se faz via incorporacdo de novas areas ao espaco urbano,
densificacdo do uso do solo, deterioracdo de certas areas,
renovacao urbana, relocacao diferenciada da infra-estrutura e
mudanca, coercitiva ou nao, do conteudo social e econébmico
de determinadas areas da cidade” (CORREA, 1993, p.11)

Pena (2010) afirma que cada um desses agentes citados acaba atuando conforme
estratégias que lhes permitem se apropriar da terra e nela se reproduzir, modificando

as formas e a configuragédo desse espacgo dentro das cidades.

Portanto, para conhecermos a atuagéo desses agentes no espago urbano faremos a

seguir uma breve analise.
2.1 AGENTES CONFIGURADORES DO ESPACO URBANO
2.1.1 Proprietarios dos Meios de Produgao

Os proprietarios dos meios de produgdo, a exemplo do industrial, sdo grandes
consumidores de espacgo, pois, necessitam de grandes areas com baixo custo para
realizarem as suas atividades. Segundo Corréa (2002) essas terras devem ainda,
atender as necessidades deste agente no que tange a sua localizagdo, pois devem
estar proximas a zona portuaria, as vias férreas e também a malha rodoviaria, para

escoar a producao e também dispor de acessibilidade a populacao.
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A relagao dos proprietarios dos meios de produgdo com o espago urbano é descrita

por Corréa (2002) como complexa, onde:

A especulagao fundiaria, geradora do aumento do prego da terra, tem
duplo efeito sobre as suas atividades. De um lado onera os custos de
expansdo na medida em que esta pressupde terrenos amplos e
baratos. De outro, o aumento do preco dos iméveis, resultante do
aumento do preco da terra, atinge os salarios da for¢ca de trabalho:
gera-se assim uma pressao dos trabalhadores visando salarios mais
elevados, os quais incidirdo sobre a taxa de lucro das grandes
empresas (CORREA, 2002, p. 13-14).

Para o autor esse fator gera conflitos entre os proprietarios dos meios de producéo e
os proprietarios fundiarios, pois a retencédo da terra acaba criando uma escassez de

oferta e um aumento no preco.

Essa especulacdo fundiaria € de interesse dos proprietarios fundiarios € nao dos
proprietarios dos meios de producdo. A solugao para esses conflitos, de acordo com
Corréa (2002), se faz através de pressdes junto ao Estado para que este realize
obras de melhorias da infraestrutura necessaria para as atividades, desapropriagdes
de terra e criacdo de facilidades com a construgao de casas de baixo custo para a

forca de trabalho.
2.1.2 Proprietarios Fundiarios

Os proprietarios fundiarios sdo agentes que buscam obter a maior valorizagéo e
renda de suas propriedades, tendo maior interesse no valor de troca da terra e nao

no valor de uso da mesma como é relatado por Corréa (2002) a seguir.

Os proprietarios de terras atuam no sentido de obterem a maior
renda fundiaria de suas propriedades, interessando-se em que estas
tenham o uso que seja o mais remunerador possivel, especialmente
uso comercial e residencial de status (CORREA, 2002 p.16).

Segundo o autor os proprietarios fundiarios muitas vezes agem pressionando o
Estado visando a valorizagado das suas terras através da instalacéo de infraestrutura
urbana, além de interferirem no processo de definicdo de leis de uso do solo e

zoneamento urbano principalmente na instancia municipal, para serem favorecidos

Para Pena (2010) "as areas periféricas tem especial atencdo dos proprietarios
fundiarios. Isso ocorre porque elas estdo na zona de transi¢ao entre o espaco rural e

o urbano" (PENA, 2010 p.16). Sabendo que a terra urbana possui um valor mais
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elevado do que a rural, ndo interessa a esse agente que a terra continue a ser rural
e sim que ela seja incorporada a zona urbana. Mas de acordo com Corréa (2002)
esse processo depende de fatores como a demanda de habitacbes e solo, o que,
por sua vez, esta relacionado ao incremento populacional, a possibilidade de

obtengao de lucro nas operagdes imobiliarias e da agao do Estado.
2.1.3 Promotores Imobiliarios

Ja os promotores imobiliarios sdao um conjunto de agentes com fungdes
diferenciadas e em etapas distintas do processo de producdo do espaco. Esses
agentes transformam o projeto em algo concreto, produzindo habitagdes com um
valor de uso superior as existentes anteriormente, obtendo assim um preco de

venda cada vez maior o que amplia a exclusdo das camadas populares.

Para Corréa (2002) a forma de atuagado espacial dos promotores imobiliarios dentro
da cidade acaba sendo de forma desigual, criando e reforgando a segregacao
residencial, caracteristica forte da cidade capitalista, pois, estes tem uma estratégia
baseada em duas agdes basicamente: primeiro eles se dedicam a satisfazer as
necessidades da camada solvavel da populagdo e depois, com a ajuda do Estado,

produzem residéncias para as camadas mais empobrecidas.

Os Promotores Imobiliarios acabaram investindo no espago urbano do Cabula,
através de constru¢des de conjuntos habitacionais de maior status. Inicialmente, a
clientela que era majoritariamente formada por camadas sociais mais populares,
com o passar dos anos, acabou sendo constituida por pessoas com rendas mais

elevadas que passaram a residir também nesse bairro.
2.1.4 O Estado

O Estado é considerado um dos principais agentes na organizagao espacial da
cidade podendo atuar como os agentes supracitados. De acordo com Corréa (2002)

iSSO se remete:

[...] ao fato do Estado atuar diretamente como grande industrial,
consumidor de espaco e de localizagcbes especificas, proprietario
fundiario e promotor imobiliario, sem deixar de ser também um
agente de regulacdo do uso do solo e o alvo dos chamados
movimentos sociais urbanos. (CORREA, 2002 p. 24).
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Para o autor a atuagdo do Estado tem sido complexa e variavel e se faz de modo
mais corrente e esperado com a implantagao de infraestrutura urbana, como sistema
viario, calgamento, agua, esgoto, iluminagéo, etc. A elaboragdo de leis e normas
vinculadas com o uso do solo também sio atributos do Estado no que se refere ao

espaco urbano.

Vale ressaltar que quando o Estado nado faz interferéncias e deixa de agir em
determinadas areas da cidade, esse agente também esta contribuindo para as
condicdes do espacgo, promovendo disparidades entre areas desfavorecidas e areas

bem servidas, como afirma Fernandes (2003, p. 209).

El estado también esta actuando cuando se inhibe o sea, cuando no
foma ninguma actitud. Asi, por no efectuar mejoras en determinados
lugares, los mismos contintian siempre presentando condiciones de
habitabilidad desfavorables.

No bairro do Cabula a agao do Estado foi direcionada para a promogao imobiliaria
tanto na incorporagéo, quanto no financiamento de diversos conjuntos habitacionais
O que promoveu, com O passar do tempo, uma maior valorizacdo para essa

localidade.
2.1.5 Os Grupos Sociais Excluidos

Os grupos sociais excluidos sdo os agentes desfavorecidos em todo o processo de
construgéo e reconstrugcdo do espacgo urbano. Por sua vez, sdo segregados no que
se refere ao acesso aos bens e servicos produzidos socialmente e lutam para prover
suas necessidades de moradia, pois ndo possuem renda para pagar o aluguel de
uma habitacdo digna e nem para a aquisi¢cao de um imovel. Este € um dos fatores,
que ao lado do desemprego, doengas, subnutrigdo, delineiam a situagéo social dos

grupos excluidos.

A estas pessoas restam como moradia: corticos, sistemas de autoconstrugao,
conjuntos habitacionais fornecidos pelo agente estatal e as degradantes favelas. E
na produgdo da favela, em terrenos publicos e privados que 0s grupos sociais

excluidos tornam-se, efetivamente, agentes modeladores (CORREA, 2002).

Nota-se que a atuagao de cada um desses agentes acaba produzindo espagos com

caracteristicas distintas e complexas. No entanto, sdo esses processos realizados
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pelos agentes supracitados que s&o responsaveis pela organizagao desigual que

caracterizam o espago urbano da cidade capitalista.
2.2 O ESPACO URBANO E SUAS CARACTERISTICAS

Como o espacgo urbano é tratado como mercadoria no sistema capitalista, as
disparidades existentes conferem a esses espacos diferentes valores. Considera-se,
entado a teoria de Harvey (1980), na qual o autor contribui apontando trés diferentes
abordagens acerca do espaco: Espaco Absoluto, Relativo e Relacional,

permitindo-nos fazer uma relagao entre esses espacos e seus respectivos valores.

O espaco absoluto segundo Harvey (1980) é constituido como o espago em si
mesmo e "possui entdo uma estrutura que podemos utilizar para classificar ou para
individualizar fenébmenos” (HARVEY, 1980, p. 4). Ainda segundo o autor:

[...] dizer que o espaco tem propriedades absolutas € dizer que as
edificacbes, as pessoas e parcelas de terra existem, de modo que
sdo mutuamente exclusivas entre si num espaco fisico (euclidiano)
tridimensional. (HARVEY, 1980, p. 143).

Harvey (1980) afirma que o espago absoluto “é superado pela interagdo entre

diferentes esferas de atividade em diferentes localiza¢cdes” (HARVEY, 1980, p. 157).

Ja “a caracterizagdo de um espaco relativo propde que ele deve ser entendido como
uma relacdo entre objetos, a qual existe somente porque os objetos existem e se
relacionam” (HARVEY, 1980, p. 4-5).

Segundo o autor, "o movimento de pessoas, bens, servigos e informagdes tem lugar
num espago relativo, porque é preciso dinheiro, tempo, energia etc., para ultrapassar
o atrito da distancia.” (HARVEY, 1980, p. 5). O espaco relativo possui ligagdes com a
malha viaria e, segundo Pena (2010) esse espago também esta conectado com os
meios de transporte e a acessibilidade que fazem com que as diferentes partes do

tecido urbano estejam interligadas espacialmente.

Ainda seguindo as ideias de Harvey (1980), ha o espaco relacional, “como estando
contido em objetos, no sentido de que um objeto existe somente na medida em que
contém e representa dentro de si proprio as relagdes com outros objetos” (HARVEY,
1980, p.5). Entendendo que o solo urbano possui ligagdes com a renda o autor

acrescenta:
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Mas, as rendas sao também criadas em um espago e tempo
relacionalmente estruturados. [...] E melhor considerar os valores de
renda como sendo simultaneamente influenciados por usos
alternativos e de vizinhanga [...]. Isso significa que a renda é
determinada relacionalmente, em todas as esferas de producgéo, em
todas as localizagbes, com as expectativas futuras também
incorporadas ao calculo. O solo e as benfeitorias sdo, de acordo com
a pratica efetiva do patriménio, frequentemente valorizados em
relacdo a seu mais alto e melhor uso do que com relagao a seu uso
atual. Dai, surge o “sentido importante” de que o valor de qualquer
parcela do solo “contém”, atualmente, os valores de todas as outras
parcelas, assim como as expectativas supostas de valores futuros.
(HARVEY, 1980, p. 159).

Nota-se a importancia atribuida, por exemplo, ao entorno de uma dada area na

determinacéo de seu valor relacional.

Nao é surpreendente encontrar, por isso, que as areas de mais alta
renda na cidade sdo valorizadas por atividades comerciais cuja
produtividade ndo pode ser medida — escritérios do governo, bancos,
companhias de seguro, agentes de cambio, agentes de viagem e
varias formas de entretenimento sdo bons exemplos. (HARVEY,
1980, p. 161).

Portanto, Harvey (1980, p.158) ressalva que "o espag¢o ndo € absoluto, relativo ou
relacional, mas todos os trés simultaneamente, dependendo das circunstancias de
tempo". O autor ainda afirma que cada um desses espacos pode se transformar, em

um ou em outro, em determinadas ocasides.

Para um melhor entendimento sobre esses conceitos buscou-se, através de
imagens ilustrativas, mostrar as especificidades existentes em cada um desses
espacgos e as caracteristicas existentes que atribuem distintos valores para essas

areas.

Observa-se que os terrenos "A" e "B" representados pela Figura 1.0, remetem a
definicho do espago absoluto, pois, ambos possuem o mesmo tamanho e
apresentam diferengas entre si apenas no que diz respeito a topografia. O terreno
"A" possui uma topografia acidentada, menos favoravel a ocupagao, enquanto que o
terreno B apresenta uma superficie totalmente plana, melhor para ocupacao. A partir
das caracteristicas fisicas, nota-se que no espago urbano o terreno "B",
consequentemente, € apresentado como de maior valor para o uso e ocupagao do
solo. Dessa forma pode-se observar que o valor absoluto tem relacdo com as

caracteristicas fisicas de cada espaco.



Terreno A

Terreno B

Figura 1.0: Espaco Absoluto

Fonte: Elaborado por FERNANDES, R. B.; LIMA, J. de B.; PENA, J. S., 2010.
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O Espago Relativo é representado pela Figura 1.1. Neste caso observa-se que o

terreno "A" mesmo possuindo uma topografia acidentada, agora é mais favorecido

do que o terreno "B". Isso se remete ao fato do terreno "A" estar conectado ao tecido

urbano através das diversas redes e servigos (sistema viario, transportes, agua,

esgotamento sanitario, energia, etc.) passando a ter um valor maior do que o terreno

"B". Ou seja, o terreno "A", devidamente conectado, tem um maior Valor Relativo do

que o terreno "B".

Avenida X

Terreno A

Terreno B

i,

Gl

i

Avenida Y

Figura 1.1: Espaco Relativo

Fonte: Elaborado por FERNANDES, R. B.; LIMA, J. de B.; PENA, J. S., 2010.
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Ja o Espaco Relacional € demonstrado pela Figura 1.2. Observa-se que os terrenos
"A" e "B" possuem os mesmos beneficios, referentes as conexdes com as vias.
Nota-se que no entorno do terreno "A" foram instalados servigos mais sofisticados
(banco, shopping, parque, etc.), conferindo a esse espago um status mais elevado e
um maior Valor Relacional por conta da sua vizinhanga e do uso e ocupagao do solo
no seu entorno. Segundo Pena (2010) o Valor Relacional, neste caso, acabou
superando o Absoluto e Relativo, pois além das caracteristicas fisicas e de conexéo,

ha agora valores simbdlicos de sofisticagao.
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Figura 1.2: Espago Relacional
Fonte: Elaborado por FERNANDES, R. B.; LIMA, J. de B.; PENA, J. S., 2010.

O espacgo urbano é reflexo dos diversificados usos da terra que compdem a
organizacgéo espacial da cidade com isso, os solos mais valorizados tendem a atrair

maiores investimentos para o uso e ocupacgao.

No caso do Cabula a construcdo de grandes empreendimentos habitacionais e
comerciais, além dos diversificados servigos existentes na area, sdo os principais
fatores que proporcionaram uma maior valorizagdo para a localidade. Isso se da,
pois, atualmente as areas que possuem um maior Valor Relacional estdo situadas
principalmente no entorno da Rua Silveira Martins. Nota-se que os principais
servigos do bairro ficam localizados nas margens dessa rua, fato que justifica a sua

valorizagdo.
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No entanto, para que estes espacgos sejam utilizados de maneira correta sem que
haja a segregagao espacial, se torna necessario a utilizacdo de Leis que regulem e

definam os espacos apropriados para o uso e ocupacgao do solo.
2.3 INSTRUMENTOS DE REGULACAO DO USO E OCUPACAO DO SOLO

A cidade possui um sistema complexo de relagdes que s&o resultantes do processo
de producéao e reproducao do espaco. A gestdo desse sistema complexo requer uma
organizagdo adequada da administragdo publica municipal, cuja competéncia

permite definir politicas de ordenamento e controle do uso e ocupacéao do solo.

Na gestdo das cidades o Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano (PDDU),
destacado pelo Estatuto da Cidade Lei n° 10.257, de 10 de julho de 2001, € um
instrumento essencial e obrigatorio na politica urbana para os municipios com mais
de 20.000 habitantes. Esse instrumento € composto por um conjunto de normas e
diretrizes voltadas para a organizagao e controle do desenvolvimento da cidade de

maneira a propiciar a melhoria da qualidade de vida da populagao.

O Plano Diretor e as Leis de Zoneamento constituem ferramentas essenciais para o
planejamento urbano das cidades. A Lei de Ordenamento do Uso e Ocupagao do
Solo (LOUQOS), instrumento legal derivado do Plano Diretor, reine os mecanismos
para o exercicio de controle da localizacdo das fungbes urbanas e do adensamento

do espacgo construido.
Segundo Ferrari (2004) o uso e ocupacéao do solo referem-se a:

Distribuicao no espago urbano (zona urbana e de extensao urbana)
dos diferentes tipos de uso, publico e privado, gerados pelas
diferentes fungdes humanas de residir, trabalhar, recrear, circular,
enfim, das funcbes que asseguram a efetiva realizacdo da boa vida
humana na cidade. Os tipos de usos do solo sio residencial,
comercial, industrial, institucional e de circulagdo. Cada um deles
ocupa o solo diferentemente, motivo pelo qual a expressdo vem
sempre com sua complementacéo, ocupacao do solo urbano: uma
construgdo pode ocupar parcelas diferentes do lote urbano e
situar-se dentro dele também de modos diferentes (FERRARI, 2004
p.372, grifos do autor).

Em Salvador a LOUOQOS, Lei n° 3.377 de 1984, é um instrumento de intervencéo do

Poder Publico que visa orientar e disciplinar a implementacao de atividades e


http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%2010.257-2001?OpenDocument
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empreendimentos, no territério do municipio com vistas a objetivos de natureza

socioecondmica, cultural, administrativa e outras’.

De acordo com essa Lei, em seu Art. 2°, sdo objetivos do ordenamento urbano no

Municipio do Salvador:

| - estabelecer bases sistematicas de referéncia e de direito para o
exercicio do poder de policia administrativa por parte do Municipio do
Salvador, em consonancia com as diretrizes do Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano — PDDU, institucionalizado pela Lei n°
7.400/2008;

Il - assegurar as atividades e empreendimentos publicos e privados
condicbes adequadas e definicdo precisa de localizacao,
possibilitando programacgdes confiaveis e de implantagao segura;

Il - garantir a minimizagdo dos impactos causados na estrutura
urbana no exercicio das atividades e instalacdo de empreendimentos
que configuram o uso e a ocupacéao do solo;

IV - promover ganhos de habitabilidade, de condi¢cbes de trabalho e
de mobilidade e a preservacdo do meio ambiente;

V — defender o valor da terra e a democratizacao da utilizacdo do
espaco urbano;

VI — garantir a fungao social da propriedade (SALVADOR, 2012).

Em seu Art.18 a LOUOS ainda ressalta as seguintes categorias para a identificacao
de Usos do Solo no municipio de Salvador:
| — Residencial;

Il — Comércio Atacadista;
Il — Comércio Varejista;

IV — Servigos;

V — Institucional;
VI — Especial;
VIl — Misto;

VIl — Industrial (SALVADOR, 2012).

Conforme Silva (1995) a correlagao entre o uso e ocupacédo do solo, em sentido
urbanistico, é intensa. Os usos nao implicam tipos de ocupacéao, ou seja, um mesmo
tipo de uso permite diferentes modelos de assentamento urbano. Assim, quando se
tem um uso residencial, poderado existir diversas formas de ocupag¢do, como por
exemplo, conjuntos habitacionais, casas uni familiares ou ainda edificios. Existem
ainda as categorias de uso que sao especificagdbes dos usos permitidos em

conformidade com as regras de ocupagao do solo.

! Definigdo com base na propria LOUS.
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O quadro a seguir apresenta a classificagdo dos usos do solo utilizada por Silva
(1995), no qual o autor trabalha as categorias dos usos e suas subdivisbes com

base nas legislagbes urbanisticas.

USOS SUBDIVISOES ESPECIFICAGOES
Unifamiliar Edificagdo destinada a uma habitagao
por lote

Edificacdo destinada a mais de uma

Muitifamiliar habitacdo por lote

RESIDENCIAL Uma ou mais edificagcbes isoladas ou
agrupadas, vertical ou horizontalmente,
Conjunto Habitacional ocupando um ou mais lote, dispondo
de espacgos e instalagbes de utilizagcao
comum.

Varejista Local: Se relacionam com o
uso residencial: padarias, agougues,
delicatessen, bancas, barraquinhas,
etc. Varejista  Diversificado: Se
relacionam ou nd3ao com O Uuso
residencial: comércio de consumo
excepcional, comércio de consumo no
local, comércio especializado, depdsito
de materiais, shopping, etc. Atacadista:
Comércios nao varejistas, relacionados
ou ndo com o uso residencial:
armazéns de estocagem de
mercadorias, supermercados, lojas de
materiais de construcio, etc.

COMERCIAL Comeércio em Geral

Locais: Adéquam-se aos mesmos
padrdes de usos residenciais: clinicas,
laboratoérios, consultérios, escritérios,
cursinhos, etc. Diversificados: Implicam
a fixacdo de padroes especificos
referentes as categorias de ocupacao
SERVICOS Servico em Geral dos lotes: posto de combustiveis,
oficinas mecéanicas, clinicas e
laboratérios de maior porte, etc.
Especiais: Garagem de
estacionamento de 6nibus, caminhdes,
frota de taxi, terminal de carga e
descarga de veiculos, etc.

Espacos, estabelecimentos ou
instalagbes que tenham ligac&o direta,
Local funcional ou especial, com o uso
residencial: Escolas, posto de saude,
culto religioso, etc.

Espacos, estabelecimentos ou
INSTITUCIONAL instalagbes nao ligados diretamente ao
Diversificado uso residencial: Escolas, posto de
saude, culto religioso, administracdo
publica, lazer, cultura, etc.
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Especiais

Espacos, estabelecimentos ou
instalagcbes sujeitos a preservacao ou a
controle  especifico: Area  militar
mananciais de agua, area de valor
paisagistico, etc.

Grande Concentragao

Espacos, estabelecimentos ou
instalagbes que implicam grande
concentracdo de pessoas ou de
veiculos: Escolas, universidades,
hospitais, culto religioso, clube, pracas
de esporte, etc.

ESPECIAL

Especiais em Geral

Terrenos vazios, imoveis fechados,
abandonados ou em construcédo e
chacaras.

INDUSTRIAL

Industrias ndo incémodas

Podem adequar-se aos mesmos
padroes de usos ndo industriais, no
que diz respeito as caracteristicas de
ocupacao dos lotes, de acesso, de
localizagdo, de trafego, de servigos
urbanos e aos niveis de ruido, de
vibracdo e de poluicdo ambiental.

MISTO

Residencial/Comercial

Edificagbes destinadas a dois usos
concomitantes. Geralmente com dois
ou mais pavimentos com a residéncia
no pavimento superior € 0 comércio no
térreo.

Residencial/Servigo

Edificacdo destinada a dois usos
concomitantes. Geralmente com dois
ou mais pavimentos com a residéncia
no pavimento superior € o servigo no
térreo.

Comercial/Servigo

Edificagcdo destinada a dois usos
concomitantes. Com um Unico
pavimento, dois ou mais.

Institucional/Servico

Edificagcdo destinada a dois usos
concomitantes. Geralmente com dois
Oou mais pavimentos.

Residencial/Comercial/Servigo
s

Edificagdo destinada a trés usos
concomitantes. Com dois ou mais
pavimentos, podendo o comércio € o
servico estarem divididos num mesmo
pavimento, geralmente o térreo.

Quadro 1.0: Classificagdo dos Usos do Solo.

Fonte: Elaborado por Araujo (2013) com base em Silva (1995).

A diversificagdo do uso do solo no Cabula, reflete a atuagcédo dos distintos agentes

nesse espago. Os usos predominantes sdo: os residenciais (uni e multifamiliares),

seguido do comércio e servigos,

uso misto, institucional e especial. As

concentracdes de comeércio e servigos sao bem estruturadas no bairro e atendem
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principalmente a populagao local e do seu entorno, como veremos nos capitulos a

sequir.

Com base nesse arcabougo tedérico, no préximo capitulo, faremos uma abordagem
sobre o processo de evolugao do uso e ocupacgao do solo no bairro do Cabula para
que possamos a partir dai compreender como se deu a atuagdo dos agentes

configuradores nesta area, tornando-a um espaco valorizado ao longo do tempo.
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CAPITULO 2

Neste capitulo o bairro do Cabula sera analisado em seus processos de ocupagao
histérica e em seus aspectos atuais. Essa abordagem sera com o objetivo de
analisar, através de imagens aéreas nos anos de 1959 e de 2012, como se deu a
evolugdo histérica do Cabula para que possamos compreender o processo de
expansao e os resultados gerados pela implantagdo de determinados comércios e

servigos na localidade.

3 EVOLUGAO HISTORICA DO CABULA

Em Salvador o Cabula (Figura 2.0) apresenta caracteristicas histéricas que se
contextualizam no processo de ocupacao e expansao da cidade. Para compreender
os fendbmenos que constituiram esse espago na atualidade € necessario realizar um
breve percurso sobre a sua histéria, observando como se deram 0s processos que
originaram a sua configuragdo atual e a singularidade que permite diferencia-lo das

demais areas da cidade.

N
500 m
1000 m
=== RUA SILVEIRA MARTINS

Figura 2.0 Localizagao do Cabula
Fonte: Araujo (2013).

O fato da cidade de Salvador ndo possuir uma delimitagcao territorial oficialmente
definida de seus bairros, nos leva a encontrar varias delimitagbes de uma mesma

area. O Cabula € um exemplo disso.

Para a realizagcao desse trabalho tomaremos como base a delimitagdo de bairros

proposta no ano de 2010 através do projeto realizado pela prefeitura de Salvador em
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parceria com outros 6rgaos e instituicdes federais, estaduais e municipais a
exemplo: do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE); da Universidade
Federal da Bahia (UFBA); da Companhia de Desenvolvimento do Estado da Bahia
(CONDER); da Empresa Baiana de Aguas e Saneamento (EMBASA); do Instituto do
Meio Ambiente (IMA); do Instituto de Gestdo das Aguas e Clima (INGA); da
Secretaria do Meio Ambiente; da Superintendéncia do Meio Ambiente (SMA) e da

Secretaria de Desenvolvimento, Habitacdo e Meio Ambiente (SEDHAM).

Nesta delimitagdo o Cabula (Figura 2.1) corresponde a uma area com
aproximadamente 3,5 km? e possui cerca de 23.438 habitantes, segundo dados do
censo do IBGE, 2010. Este bairro fica localizado no Miolo? de Salvador e esta

compreendido entre a BR-324 e a Avenida Luis Viana (Avenida Paralela),

CAMAGARI

LAURO DE FREITAS

BAIA DE TODOS
©S SANTOS

oooooo

Figura 2.1: Limites do Cabula e do Miolo em Salvador.
Fonte: Santos (2010).

Ao longo de sua histéria o Cabula passou por diversos processos de ocupacgao,
tornando-se um local bastante diversificado no que tange o uso e ocupagéao do solo.

A configuragao do espacgo urbano do Cabula é descrita por Gouveia (2010) como:

[..] resultante de quatro processos: a heranga dos antigos nucleos
quilombolas, o povoamento inicial através da existéncia de chacaras
destinadas a producéao de laranjas, a acdo do Estado na construgao
de conjuntos habitacionais e, nas ultimas décadas, a atuagdo de
varias empresas do mercado imobilidrio. Portanto o Cabula é
resultado da soma da atuacdo de distintos agentes, em diferentes
contextos histéricos (GOUVEIA, 2010, p. 57).

2 Denominagao do espago geografico localizado entre o limite norte do Municipio e os principais eixos
de articulagédo urbano-regional de Salvador — a BR-324, a Av. Luiz Viana Filho (Paralela) e a BA-526
(rodovia ClIA—Aeroporto).
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Segundo a autora, a urbanizagcdo do Cabula foi proporcionada pela interferéncia do
Estado, do ponto de vista habitacional a partir da década de 1960, com as politicas
de ocupagao do Miolo de Salvador. Entretanto a ocupacédo desta area € bem mais
antiga, pois nessa localidade viviam comunidades quilombolas que ai se instalaram
desde a época colonial, periodo a que se deve o nome do bairro. As antigas
comunidades também deixaram suas marcas bastante vivas nessa local, sobretudo
quanto a existéncia de importantes terreiros de candomblé como o /lé Axé Opd
Afonja e o Terreiro Casa de Lua Cheia, que esta localizado na margem da Rua

Silveira Martins.

Com esse contexto histérico, Fernandes (2003) aponta o significado do termo

Cabula, mostrando-nos que este tem uma origem peculiar:

[...] consideramos interesante tratar del significado del término
Cabula que tienen su origen en el idioma Bantd, hablado en una
region que se extiende entre los paises Congo - Angola. De acuerdo
con Y. Castro el término significa misterio, culto (religioso), secreto,
escondido y, probablemente ha sido atribuido al sitio, para destacar la
existencia de varios quilombos los cualesm a su vez, promocionaron
el Candomblé, tan famoso en el Cabula (FERNANDES, 2003 p.
165).

Segundo a autora, no final do século XIX e inicio do século XX, esse local era
considerado distante e sem muitas habitagcdes, sendo refugio de escravos que
vinham do centro da cidade e se instalavam nessa area fundando comunidades

quilombolas. Dando assim a origem do nome do bairro.

No comego da década de 1940 o Cabula possuia diversas plantagdes de laranja que
produziam as melhores laranjas do estado. Apds algum tempo essas plantagdes
foram sendo destruidas por pragas e as fazendas, localizadas na area, foram
loteadas e vendidas. As chamadas Chacaras do Cabula, para Fernandes (2003),
identificavam o principal tipo de ocupagéo do lugar e sé depois, com o0 aumento da

populagao e a expansao do emprego, € que outras areas foram sendo definidas.

De acordo com Gouveia (2010) o Cabula foi marcado pela heterogeneidade e neste
contexto destacam-se quatro tipos de paisagens: conjuntos residenciais de casas
bem estruturadas, conjuntos habitacionais antigos, areas periféricas de ocupagéo
irregular e novos condominios fechados. Estes quatro fatores sdo intercalados por

uma infinidade de estabelecimentos comerciais e de servigos que vao de pequenas
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até grandes empresas que acabaram configurando o uso e ocupagao do solo nessa

localidade.

3.1 ORIGENS E TRANSFORMACOES

Para compreendermos a conjuntura atual do Cabula é relevante identificarmos as
transformacgdes que ocorreram no uso e ocupacao do solo desse espaco. Através de
analises em uma das primeiras imagens aéreas retiradas na localidade nos anos de
1959 e outra retirada recentemente no ano de 2012, sera possivel observarmos
como se deu as transformagdes no uso e ocupagao do solo dessa localidade no

decorrer dos anos.

A figura 2.2, correspondente ao ano de 1959, revela-nos que o Cabula apresentava
uma extensa area verde, resultante dos laranjais que existiam nessa localidade e

pela area de reserva localizada no Quartel do 19° Batalhdo de Cagadores (19° BC).

Om 300 o0 900m Delimitagdo do Bairro Cabula
3T

Figura 2.2: Fotografia aérea do bairro do Cabula em 1959.
Fonte: Elaborado por Araljo (2013) a partr da Base Cartografica SICAR/RMS 1959,
CONDER/INFORMS
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A imagem demonstra as poucas construgdes existentes como a Escola Municipal
Antonio Euzébio (EMAE), inaugurada desde o ano de 1940, o 19° BC implantado no
local desde 1943 e, os espagos vazios que futuramente dariam lugar a grandes

empreendimentos dentro do bairro.

De acordo com Santos (2009) nesse periodo o Cabula era constituido por uma
vegetacao densa (Figura 2.3), correspondente a uma area de 3,16 km? e uma baixa

densidade populacional. Nesta época, segundo a autora, houve apenas uma

pequena reducdo da vegetacdo, pois a area construida era correspondente a 0,28

km?Z.

‘ N!;\ a: e ! » \ 7 :

Om 300 go0 900m === Delimitagao do Bairro Cabula

Areas verdes existentes no Cabula
em 1959
Figura 2.3: Representagao das areas verdes do Cabula no ano de 1959.

Fonte: Elaborado por Araljo (2013) a partr da Base Cartografica SICAR/RMS 1959,
CONDER/INFORMS.
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Gouveia (2010) afirma que até o ano de 1959 as principais vias do Cabula ainda nao
tinham sido implementadas aparecendo em alguns trechos como “caminhos’,
estradas ainda ndo pavimentadas, como aqueles que deram origem a BR 324 e a
Rua Silveira Martins, ja possiveis de visualizar na imagem, embora tenham sido

construidas alguns anos depois.

Nesta época o Cabula apresentava pouca diversificagdo no cenario de comércio e
servigcos. O que se tinha no Cabula até a década de 1970, segundo Paes (2004),
eram quitandas, armazeéns, barraquinhas, pequenos empreendimentos e algumas
residéncias. Essa transformagdo do uso e ocupagdo do solo ganhou maior
dinamismo na area somente a partir da década de 1970, com o processo de
descentralizagdo dos centros urbanos na cidade de Salvador e com a construgao
das Avenidas de Vale que proporcionaram a expansao urbana em direcdo ao miolo

da cidade atraindo a implantagao de diversificados servigos para a localidade.

De acordo com Santos (2009), foi a partir dos anos de 1970 que houve um forte
investimento no Cabula, especialmente por se tratar de uma area onde as terras
eram e continuam sendo mais baratas do que em outros pontos mais valorizados da
capital baiana. Porém, este espacgo é alvo de interesse também por conta da sua
localizacdo, que foi e continua sendo favoravel para a implantagcdo de uma série de

conjuntos habitacionais, grandes empreendimentos e diversificados servigos.

Segundo Pena (2010), ainda nesta década, importantes empresas foram
implantadas no Cabula oferecendo servigos diversificados e muitos desses se
encontram localizados em torno da principal rua de acesso do bairro, a Rua Silveira
Martins.

A partir dos anos 1970 o Cabula passa a abrigar diversos servigos
publicos e privados. A localizacdo de tais empreendimentos
resume-se no eixo de cumeada, Rua Silveira Martins, na Avenida
Edgard Santos que da acesso a Avenida Paralela e no entorno desta
ultima. (PENA, 2010, p.42).
Entre os principais servigos implantados neste bairro na década de 1970 estdo a
EMBASA, inaugurada em 1976, a Empresa de Telecomunicagbes da Bahia
(TELEBAHIA) inaugurada em 1978, o Hospital Geral Roberto Santos (HGRS)
implantado em 1978 e a Universidade do Estado da Bahia (UNEB), construida em

1979.
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Além da construgcao desses empreendimentos, as transformagdes no sistema de
transporte também deram impulso para o crescimento do Cabula. A implementagao
de importantes vias, como a Rua Silveira Martins implantada entre 1965 e 1966; a
realizacdo da Avenida Luiz Viana Filho, construida no comego de 1970; a Av. Luiz
Eduardo Magalhdes juntamente com a localizagao da estrada BR-324 (Figura 2.4),
foram importantes vetores que caracterizaram o Cabula como uma area de
localizagédo estratégica por possuir articulagdes com outros bairros importantes da

capital baiana.
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Fonte: Elaborado por Araujo (2013), através do wikimapia.org, 2013.

Para um melhor conhecimento das definigdes e importancia das vias urbanas, o
Cddigo de Transito Brasileiro (CTB) revela que as vias abertas a circulagao, de

acordo com sua utilizacdo, sao classificadas como:

VIA DE TRANSITO RAPIDO - aquela caracterizada por acessos
especiais com transito livre, sem interse¢cdes em nivel, sem
acessibilidade direta aos lotes lindeiros e sem travessia de pedestres
em nivel.

VIA ARTERIAL - aquela caracterizada por interse¢cdes em nivel,
geralmente controlada por semaforo, com acessibilidade aos lotes
lindeiros e as vias secundarias e locais, possibilitando o transito entre
as regides da cidade.
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VIA COLETORA - aquela destinada a coletar e distribuir o transito
que tenha necessidade de entrar ou sair das vias de transito rapido
ou arteriais, possibilitando o trénsito dentro das regides da cidade.
VIA LOCAL - aquela caracterizada por intersegdes em nivel nao
semaforizadas, destinada apenas ao acesso local ou a areas
restritas. (Cédigo de Transito Brasileiro, Anexo |, 1997, s.p.).

Com base nesses conceitos da hierarquizagao do sistema viario o quadro a seguir

apresenta a classificagdo das principais vias que interigam o Cabula com outras

areas da cidade de Salvador.

NOMES FUNGAO ANO DE CLASSIFICAGA
IMPLANTAGAO | O PDDU (2008)
BR-324 *Acesso norte da cidade que esta interligado 1971/1975* Expressa (Via de
com o Cabula. Transito Rapido)
Av. Luiz | +Avenida de acesso para o Cabula e outros 1971 Expressa (Via de
Viana bairros. Transito Rapido)
Av. Luiz | <Importante acesso que passa sob um | Final da década de Via Arterial
Eduardo |pequeno monte onde se encontra a Rua 1990
Magalhaes | Silveira Martins, fazendo a interligacao da
Avenida Luiz Viana Filho com outras areas
da cidade.
Av. Edgard |+ Avenida de acesso ao Cabula, fazendo 1978 Via Coletora
Santos ligacbes com a Paralela.
Rua *Principal Rua de acesso e circulagéo dentro 1965/1966 Via Coletora
Silveira do Cabula
Martins

Quadro 2.0- Principais Vias que ligam o Cabula

Fonte: Elaborado por Araujo (2013) com base nos Cadernos da Cidade: Uso e Ocupacgao do Solo em
Salvador (2009).

*Periodo de execugao das obras de duplicagdo da BR-324 e construgao do Acesso Norte.

Com uma localizagdo privilegiada, resultante da implantagdo de obras que
configuraram marcos no cenario de expansao da malha urbana, o uso e a ocupagéao
do solo no Cabula acabou passando por um processo de expansao. Através de
entrevistas realizadas com moradores e pessoas que trabalham no local isso nos foi

confirmado (Apéndice B e C).

No final da década de 1980 o Cabula ja se apresentava como uma area urbanizada,
com a implantacao de diversos conjuntos habitacionais, empresas, estabelecimentos

comerciais e instituicdes publicas e privadas.

Dessa forma o processo de crescimento e valorizacdo do espaco urbano do Cabula
foi aumentando com o passar do tempo. A partir da década de 1990, varios mini

shoppings foram implantados no Cabula, refletindo o processo de descentralizagéo


http://pt.wikipedia.org/wiki/Avenida_Luiz_Viana_Filho_%28Salvador%29
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de servigos e valorizagao desse espago. Entre os shoppings implantados estdo o
Shopping Conexao Comercial em 1995, o Cabula Tropical Center em 1996, o
Espaco util Center em 1997, o Plaza Shopping Cabula em 1998 e o Cabula Master

Shopping em 1998, todos localizados na margem da Rua Silveira Martins (Tabela

2.0).
Nomes Localizagao Geral Ano de
Inauguracao

Shopping Conexao Comercial Rua Silveira Martins 1995
Cabula Tropical Center Rua Silveira Martins 1996
Espaco Util Center (24 Horas) Rua Silveira Martins 1997
Plaza Shopping Cabula Rua Silveira Martins 1998
Cabula Master Shopping Rua Silveira Martins 1998

Tabela 2.0 — Centros Comerciais no Cabula até 1998
Fonte: Elaborado por Araujo (2013), com base em Fernandes (2003).

Segundo Gouveia (2010) foi a partir dos anos 2000 que o Cabula teve maior atuagao
do capital imobiliario através da construcdo de prédios residenciais € condominios
fechados compostos por grandes edificios com equipamentos privativos e
infraestrutura diferenciada do padrdao construtivo dos condominios presentes
anteriormente no bairro. Grande parte desses empreendimentos foram construidos

em antigas areas verdes do Cabula e acabaram levando o nome desses espagos.

Neste mesmo periodo houve a implantacdo de novos e importantes
empreendimentos como a Escola Bahiana de Medicina e Saude Publica (EBMSP)

inaugurada no ano de 2000 e o Banco Bradesco inaugurado em 2008.

Com a construgcdo desses empreendimentos o espago urbano do Cabula teve um
aumento no seu valor relacional, recebendo consequentemente um enorme

adensamento populacional.

3.2 O NOVO CENARIO DO CABULA: PRINCIPAIS SERVICOS

No ano de 2012° o Cabula experimenta maiores mudangas nos padroes
habitacionais com o processo de verticalizagdo, passando a ser um local atraente
para a implantacdo de novos servicos que antes ndo existiam na localidade. Este

espaco apresenta uma paisagem mais densa quanto as construgdes, mantendo a

* Em algumas areas da cidade de Salvador ja existem fotos aéreas referentes ao ano de 2013. Na
area onde fica localizado o bairro do Cabula, as imagens aéreas ainda ndo estdo atualizadas.
Portanto tomaremos como base as imagens do Cabula disponibilizadas pelo Google Earth referentes
ao ano de 2012.
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presenca de areas verdes em alguns pontos, com maior destaque apenas para a
area do Quartel 19° BC (Figura 2.5).

CABULA 2012
&

Om 300 ¢o0 900m — Delimitagcao do Bairro Cabula

—

Figura 2.5: Fotografia aérea do bairro do Cabula no ano de 2012.
Fonte: Elaborado por Araujo (2013), através do Google Earth.

O crescimento do mercado imobiliario, estimulado pela forte especulagéo imobiliaria
como foi afirmada por Pena (2010) e, as transformacgdes do espago urbano impostas

pelos demais agentes configuradores, acabaram modificando o bairro.

Uma area bastante arborizada constituida por chacaras e plantacbes de laranja,
acaba, com o passar do tempo, se constituindo em um local com importantes
empreendimentos e servigos. Esse processo de modificagdo do Cabula, resultante
da acdo dos agentes configuradores do espago, acabou atraindo reflexos

significativos no seu valor relacional.
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As areas verdes no Cabula, segundo Santos (2010), a cada dia que passa vem

sendo reduzidas pela ocupagao urbana.

A Rua Silveira Martins como eixo vetor, propiciou o processo de
transformagdao da paisagem no seu entorno, reduzindo
significativamente as areas verdes. A vegetagao existente, apesar de
sua redugdo pela agao antrdpica, ainda apresenta exuberancia em
alguns pontos do Bairro. (SANTOS, 2010, p. 66)

Ambos os fatos foram muito importantes para transformacdo do uso do solo no

Cabula e para respectiva degradagao ambiental (Figura 2.6).

CABULA 2012

—— Delimitagdo do Bairro Cabula
- Areas verdes existentes no Cabula em 2012

Figura 2.6: Representagao das areas verdes do Cabula no ano de 2012.
Fonte: Araujo (2013).
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Nota-se que as areas verdes no bairro do Cabula ndo sao mais abundantes como
nos anos de 1959. Embora o bairro ainda goze das vantagens de abrigar uma area
remanescente de Mata Atlantica que esta ocupada e protegida pelo 19° Batalh&o de

Cacadores. Todavia, € notdrio que esse espago acaba sofrendo pressoes.
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Pena (2010) afirma que de um lado houve uma supressao das areas verdes e, por
outro, as areas de mata preservadas que ainda permanecem no Cabula sao
fortemente usadas pelo capital imobiliario. Isso se da pelo fato das nomenclaturas

dadas aos condominios fechados fazerem referéncias a natureza, mesmo nao

possuindo em sua area interna mais nenhum espaco verde (Tabela 2.1).

Nome do Condominio

Localizagao

Ano de Entrega

Chacara do Cabula Rua Silveira Martins 1976
Colina das Arvores Rua Silveira Martins 1978
Condominio Vila das Mangueiras Rua Silveira Martins 1981
Condominio Vale das Arvores Rua Silveira Martins 1981
Pomar do Cabula Rua Silveira Martins 1992
Condominio Parque das Mangueiras Rua Silveira Martins 1994
Natura Ville Rua Silveira Martins 2009
Residencial Portal das Arvores Rua Silveira Martins 2009
Reserva Atlantica — Acéacia Residencial Rua Silveira Martins 2009
Reserva Atlantica — Residencial Jequitiba Rua Silveira Martins 2009
Reserva Atlantica—Residencial Jacaranda Rua Silveira Martins 2009
Atlantica — Residencial Ipé Rua Silveira Martins Nao informado
Reserva Atlantica Il Rua Silveira Martins 2010

Tabela 2.1- Condominios com nomenclaturas referentes a natureza.
Fonte: Elaborado por Araujo (2013), com base em Pena (2010).

Atualmente o uso e ocupagdo do solo no Cabula é constituido por conjuntos
habitacionais e importantes comércios e servigos que se encontram bem localizados

dentro do bairro como os demonstrados a seguir (Tabela 2.1 E Figura 2.7).

Equipamento Instalacdo Atualmente Localizagdo no Cabula

19° Batalhdo de Cacgadores (19°BC) 1943 Permanece Rua Silveira Martins

Empresa Baiana de agua e Saneamento 1976 Permanece  Rua Silveira Martins

(EMBASA)

Telecomunicagdes da Bahia (TELEBAHIA) 1978 Ol Rua Silveira Martins

Hospital Geral Roberto Santos (HGRS) 1978 Permanece  Rua Direta do Saboeiro

Universidade do Estado da Bahia (UNEB) 1979 Permanece Rua Silveira Martins

Caixa Econémica Federal (CEF) 1999 Permanece Rua Silveira Martins

Escola Bahiana de Medicina e Saude Publica 2000 Permanece Rua Silveira Martins

(EBMSP)

Banco Bradesco 2008 Permanece Rua Silveira Martins

UNIMAR Nao Hiper Bom Rua Silveira Martins
informado Preco

Lojas Americanas 2013 Permanece Rua Silveira Martins

Tabela 2.2- Principais Equipamentos e Servigos no Cabula.
Fonte: Elaborado por Araujo (2013), com base em FERNANDES (2003).
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A oferta desses equipamentos confere uma grande visibilidade para esse espaco,
ndo s6 no ambito da cidade de Salvador, mas em todo o territrio baiano. Esse fato
é justificado, pois, o bairro do Cabula possui em suas areas empreendimentos de
grande e médio porte como a UNEB campus |, a Escola Bahiana de Medicina e
Saude Publica e o Hospital Roberto Santos, que atraem pessoas de diversas

localidades.

A analise da atual conjuntura do Cabula leva a crer que esta area continuara se
expandindo por algum tempo. Além de oferecer inumeros servigos e possuir uma
consideravel infraestrutura urbana, ja mencionados, o Cabula estd num ponto

estratégico.

Diante da observacéao feita a partir das fotografias aéreas, tivemos a oportunidade
de analisar a paisagem do Cabula, destacando em cada um dos periodos
apresentados os elementos mais representativos das mudancas e transformacgdes
ocorridas neste espaco com a construgdo de novos empreendimentos e com a
oferta de varios servicos que proporcionaram a valorizagdo dessa area, trazendo
beneficios que sdo usufruidos nao s6 pela populacdo local, mas também por

pessoas de outros bairros do entorno.

Neste sentido, tomando como base a produgdo do espaco urbano do Cabula, o
capitulo que se segue foi dedicado a uma analise do uso e ocupagédo do solo no

principal eixo do bairro - a Rua Silveira Martins.
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CAPITULO 3
4 CONFIGURAGCAO ATUAL DA RUA SILVEIRA MARTINS

A Rua Silveira Martins nesse capitulo sera analisada nos seus processos de uso e
ocupacado do solo. Com base nos instrumentos de regulagdo, instituidos pelas
legislagbes urbanisticas, buscou-se fazer a classificagcdo da area e verificar os

principais problemas encontrados nesse espaco.
41 LOCALIZACAO E CARACTERISTICAS

A Rua Silveira Martins € o eixo central da poligonal de anélise nesse estudo e faz
parte do chamado Miolo de Salvador. Esse corredor viario € comumente conhecido
como avenida, devido a sua grande importancia e localizagao privilegiada, mas, de
acordo com os cadastros da Prefeitura Municipal de Salvador, esta classificado

como rua.

Sendo o principal vetor de expansao urbana do bairro do Cabula, esta Rua possui
aproximadamente 4,0 km de extensdo, tendo inicio na Pragca Francisco Manoel
(encontro da Ladeira do Cabula com a Rua Thomaz Gonzaga) e limite final
passando pelo bairro do Saboeiro até a Av. Paralela. Portanto, para efeito de estudo,
iremos utilizar a delimitagdo da via que termina na rétula do Hospital Roberto
Santos, onde se encontra 0 monumento de Edgar Santos, pelo fato do restante do
trecho ser conhecido como Estrada do Saboeiro (por estar situado no bairro do
Saboeiro) e ndo como Rua Silveira Martins. No entanto a poligonal analisada nesse

estudo possui 3,6 Km de extenséo.

Esta via foi reconhecida oficialmente pelo Poder Publico no ano de 1933, por haver
estradas rurais no local, mas, s6 teve a sua implantagdo consolidada nos anos de

1965 e 1966 e pavimentacdo implementada em 1975 e 1976.

Desde a década de 1980, a Rua Silveira Martins ja possuia destaque dentro do
bairro por comportar em suas margens grandes empreendimentos, atividades e
servicos de elevada importancia cujo atendimento extrapolava o ambito do Miolo
(Figura 3.0).



Poligonal de Estudo

Figura 3.0: Localizagao da Rua Silveira Martins.
Fonte: Elaborado por Araujo (2013)
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Instituida como parte das estratégias que impulsionaram o processo de ocupagao
urbana em Salvador, esta Rua teve importante papel na ligagao interna do Cabula e
no direcionamento dos fluxos de expansao e ocupagao do bairro, tornando-o um
espaco dindmico tanto do ponto de vista habitacional e comercial, quanto de

servigos no seu entorno.

A Silveira Martins esta incluida na classificacdo da Lei de Ordenamento do Uso e
Ocupagédo do Solo (LOUOS) como Via Coletora (VC), fazendo ligagdes com
importantes Vias Arteriais (VA) da cidade. E constituida por mdo dupla, em pista
unica, possuindo duas faixas por sentido em quase os 3.666 m de extensdo, com

aproximadamente 15 m de largura.

Essa Rua possui um grande fluxo de transporte, principalmente nos horarios de
pico®, e o servigo publico por 6nibus é um dos meios mais utilizados pelos usuarios
dos comércios e servicos existentes no eixo da Rua Silveira Martins, bem como a

escolha modal individual- o automovel.

No que se referente ao transporte coletivo de passageiros todo o perimetro da Rua
Silveira Martins tem a indicacdo do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano
(PDDU 2008), como corredores de transporte coletivo na categoria de ‘linha urbana

sobre pneus de baixa capacidade’, ou seja, o transporte tradicional por 6nibus.

Entre os principais destinos dos 6nibus das linhas que circulam no local estao:
Barra, Pituba, Campo Grande, Lapa, Ondina, Barroquinha, Sao Joaquim/Terminal da
Franca, Nazaré, Hospital Geral, Pernambués, Ribeira, Narandiba, Saboeiro, Mata
Escura, Jardim Santo Inacio, Mussurunga, entre outros.

No entorno da Rua existem cadastrados, segundo a Transalvador, 22 pontos de

Onibus e muitos desses s&o ocupados pelo comércio informal.

No entorno da Rua Silveira Martins, ndo fugindo a regra das demais areas de
Salvador, é o modo a pé o mais utilizado pela maioria dos usuarios. E também neste
modo que estdo concentrados uma série de problemas que prejudicam e pdem em

risco a caminhada da populagdo, dentre esses estdo: condigdes precarias na

* Periodo entre 7h as 9h, 12h as 14h e 16h as 20h, quando existe um maior fluxo de veiculos e
pessoas nas ruas da cidade.
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conservagao das calgadas; inexisténcia de calgcadas e passeios; pavimentagao de
baixa qualidade; falta de tratamento nas travessias dos pedestres; ocupagao
irregular das calgadas quer seja pelo mobiliario urbano, ocupagao por comércio
informal ou ainda pelo estacionamento irregular, pois, alguns comércios e servigos

da Silveira Martins ndo possuem estacionamento privativo para seus usuarios.

Além do modo a pé os usuarios que circundam pela Rua Silveira Martins também
utilizam o modo cicloviario, mas a Rua nao dispde de infraestrutura que facilite essa

escolha.

Para o transporte de cargas o PDDU/2008 sinaliza que a Rua Silveira Martins € um
corredor secundario para cargas, entre 04 (quatro) a 15 (quinze) toneladas.
Depreende-se que o transporte de cargas circula prioritariamente pela Silveira
Martins, pois, esta area possui grandes empreendimentos Varejistas e Atacadistas,

que necessitam fazer esse processo de reposi¢cdo de mercadorias.

Com base nessas observacbes, faremos uma analise quantitativa dos usos e
ocupacbes do solo presentes nas margens da Rua Silveira Martins, para
compreendermos como a implantagdo de grandes empreendimentos acabou

gerando um novo dinamismo para esse espaco.
4.2 ANALISE DO USO E OCUPACAO DO SOLO NA AREA DE ESTUDO

Segundo a LOUOS a Rua Silveira Martins é classificada como um Corredor
Regional (CDR) fazendo parte das Zonas Predominantemente Residenciais (ZPR).
Esta Rua possui em seu entorno Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) e Zona
de Protegdo Ambiental (ZPAM), onde fica localizada a area do 19° BC que de acordo
com o PDDU/2008 é uma Macroarea de Conservagdao Ambiental. Além disso,
segundo o PDDU/2008, toda a margem da Rua Silveira Martins faz parte de uma

Macroarea de Estruturagéo Urbana (Figura 3.1 e 3.2).
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Figura 3.1: Classificagao da Rua Silveira Martins segundo a LOUOS.
Fonte: Elaborado por Araujo (2013) com base na LOUOS.
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Figura 3.2: Classificagcao da Rua Silveira Martins segundo o PDDU/2008.
Fonte: Elaborado por Araudjo (2013) com base no PDDU/2008.
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Com a finalidade de saber de que forma estdo distribuidos os equipamentos nos
lotes situados as margens da Silveira Martins, foi realizado um cadastro em campo
para fazer o levantamento dos usos e ocupag¢des desta Rua no ano de 2013. Para
tanto, utilizou-se como base as classificagdes trazidas por Silva (1995), como posto
no primeiro capitulo, sendo o uso Residencial Unifamiliar a edificagdo destinada a
uma habitacao por lote; Multifamiliar a edificagao destinada a mais de uma habitacao

por lote; Conjunto Habitacional uma ou mais edificagbes isoladas ou agrupadas

ocupando um ou mais lote. O uso Comercial Varejista Local a exemplo de padarias,
agougues, delicatessen, bancas, barraquinhas, etc. Varejista Diversificado: comércio
especializado, depdsito de materiais, shopping, etc. Atacadista: armazéns de
estocagem de mercadorias, supermercados, lojas de materiais de construgao, etc.

Servigo locais: clinicas, laboratorios, consultérios, escritérios, cursinhos, etc.

Diversificados : posto de combustiveis, oficinas mecéanicas, clinicas e laboratérios de
maior porte, etc. Especiais: garagem de estacionamento de énibus, caminhdes, frota

de taxi, terminal de carga e descarga de veiculos, etc. Institucional Local:

estabelecimentos ou instalagdes que tenham ligagédo direta com o uso residencial.
Diversificado: estabelecimentos ou instalagbes n&o ligados diretamente ao uso
residencial. Especial: Area militar mananciais de agua, area de valor paisagistico,
etc. Grande Concentracdo: estabelecimentos ou instalagbes que implicam grande
concentracdo de pessoas ou de veiculos. Especial: terrenos vazios, imoveis
fechados, abandonados ou em construgdo e chacaras. Industrial: podem
adequar-se aos mesmos padroes de usos ndo industriais, no que diz respeito as
caracteristicas de ocupacédo dos lotes, de acesso, de localizagéo, de trafego, de
servicos urbanos e aos niveis de ruido, de vibracdo e de poluicdo ambiental. Misto
Residencial/Comercial: Edificacbes destinadas a dois usos concomitantes com a
residéncia no pavimento superior e o comércio no térreo. Residencial/Servico:
Edificagdo destinada a dois usos concomitantes com a residéncia no pavimento
superior e o servigco no térreo. Comercial/Servico e Institucional/Servico: Edificacbes
destinadas a dois usos com um Unico pavimento, dois ou mais.

Residencial/Comercial/Servicos: Edificagdao destinada a trés usos concomitantes,

podendo o comércio e o servico estarem divididos num mesmo pavimento,

geralmente o térreo.
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De acordo com esta classificagdo, foram computados 253 usos na Rua Silveira
Martins. Nota-se que ao longo de toda a sua extensao s&o permitidos todos os usos

supracitados exceto o Uso Industrial.

Com base nesse levantamento pode-se demonstrar as distribuicbes dos usos

existentes na margem desta Rua e seus respectivos percentuais (Tabela 3.0 e

Grafico 3.0).

TIPO DE USO QUANTIDADE PERCENTUAIS
RESIDENCIAL 60 24%
MISTO 52 20%
COMERCIAL 47 19%
SERVICOS 47 18%
ESPECIAL 27 11%
INSTITUCIONAL 20 8%
INDUSTRIAL 0 0%
TOTAL 253 100%

Tabela 3.0: Distribuicao dos Usos ao longo da Rua Silveira Martins no ano de 2013.
Fonte: Elaborado por Araujo (2013).
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Grafico 3.0: Percentuais dos Usos ao longo da Rua Silveira Martins no ano de 2013.
Fonte: Elaborado por Marques (2013).

Nota-se que o uso predominante nas margens da Rua € o residencial com 24% do
total geral. Com base nesse uso fez-se uma analise quantitativa das suas

subdivisdes, como mostra a tabela 3.1 e o Grafico 3.1.

| TIPO DE USO |  QUANTIDADE | PERCENTUAIS |
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 29 48%
CONJUNTO HABITACIONAL 20 34%
RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR 11 18%
RESIDENCIAL TOTAL: 60 100%

Tabela 3.1: Uso Residencial
Fonte: Elaborado por Araujo (2013).
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Grafico 3.1: Uso Residencial
Fonte: Elaborado por Araujo (2013).

Apesar do Uso Unifamiliar representar 48% do Uso Residencial total, observa-se
que em termos de concentragdo populacional residente o que abriga um maior
numero de familias sdo os Conjuntos Habitacionais, mesmo possuindo 34% desse

total de Usos Residenciais.

O Uso Misto representa 20% do total geral dos usos ao longo da Rua. Entre as suas
subdivisbes a que possui um maior percentual € o Uso Residencial/Comercial com
46%, no qual é utilizado o mesmo lote para o uso residencial no andar superior € 0
comeércio como mercadinhos, quitandas, lojas de roupa, entre outros, no térreo.
Ainda nesse espago encontrasse o uso misto Residencial/Servigo onde no térreo ha
utiizacdo de servicos de costura, salées de beleza, oficinas mecéanicas, etc.
Observa-se também a utilizacdo desses trés tipos de uso concomitantemente: o

Residencial, comercial e de servigos todos no mesmo lote.

Além desses, encontram-se nas margens da Rua Silveira Martins o uso
Comercial/Servigos (lojas de roupa e saldes de beleza em um pavimento e
mercadinhos e lojas em outro pavimento) e o Institucional/Servigos, que através da
catalogagao foi encontrado apenas um caso desse tipo, onde em uma mesma
edificacao funcionam uma instituicdo religiosa, uma autoescola € um consultério

odontologico (Tabela 3.2 e Grafico 3.2).

[ TIPO DE USO | QUANTIDADE | PERCENTUAIS |
MISTO RESIDENCIAL/COMERCIAL 24 46%
MISTO RESIDENCIAL/SERVICO 22 42%
MISTO COMERCIAL/SERVICO 4 8%

MISTO INSTITUCIONAL/SERVICO 1 2%
MISTO RESIDENCIAL/COMERCIAL/SERVICO 1 2%
MISTO TOTAL: 52 100%

Tabela 3.2: Uso Misto
Fonte: Elaborado por Araujo (2013).
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Grafico 3.2: Uso Misto
Fonte: Elaborado por Araujo (2013).

O Uso comercial constitui 19% do total geral dos usos na Rua Silveira Martins.
Apesar do comércio na Rua ser praticamente Varejista Local (mercadinhos,
padarias, barraquinhas, delicatessen, etc.), foi verificado também o Comércio
Atacadista a exemplo do Hipermercado Bom Preco e lojas de Materiais de

Construcéo, entre outros.

Além desses, a Rua também possui comércios Varejistas Diversificados, como os
varios shoppings situados nas margens da Silveira Martins, resultando em 11% do

Uso Comercial nessa area (Tabela 3.3 e Grafico 3.3).

| TIPO DE USO | QUANTIDADE | PERCENTUAIS |
COMERCIAL VAREJISTA LOCAL 35 74%
COMERCIO ATACADISTA 7 15%
COMERCIAL VAREJISTA DIVERSIFICADO 5 1%
COMERCIAL TOTAL: 47 100%

Tabela 3.3: Uso Comercial
Fonte: Elaborado por Araujo (2013).
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Grafico 3.3: Uso Comercial
Fonte: Elaborado por Araujo (2013).
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Os servigos representam 18% dos usos na Silveira Martins. Dentre as subdivisbes
encontram-se 64% de servicos locais (restaurantes, cursinhos pré vestibulares,
saldo de beleza, etc.) e 36% de servicos diversificados como postos de
combustiveis, clinicas médicas, oficinas mecanicas, entre outros, que se encontram

bem distribuidos ao longo da Rua (Tabela 3.4 e Grafico 3.4).

| TIPO DE USO | QUANTIDADE | PERCENTUAIS |
SERVICO LOCAL 30 64%
SERVICO DIVERSIFICADO 17 36%
SERVICOS TOTAL: 47 100%

Tabela 3.4: Uso Servigo
Fonte: Elaborado por Araujo (2013).
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Grafico 3.4: Uso Servico
Fonte: Elaborado por Araujo (2013).

Ja a classificagao do Uso Especial é bastante diversificada e representa 11% do total
de usos nas margens da Rua Silveira Martins. Conforme mostra a Tabela 3.5 os
terrenos vazios sao os que possuem maior destaque ao longo da Rua, possuindo
52% do total de Usos Especiais (Grafico 3.5).

| TIPO DE USO | QUANTIDADE | PERCENTUAIS |
TERRENOS VAZIOS 14 52%
IMOVEIS FECHADOS 8 30%
IMOVEIS EM CONSTRUCAO 2 7%
CHACARAS 2 7%
IMOVEIS ABANDONADOS 1 4%
ESPECIAL TOTAL: 27 100%

Tabela 3.5: Uso Especial
Fonte: Elaborado por Araujo (2013).
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Grafico 3.5: Uso Especial
Fonte: Elaborado por Araujo (2013).

Observa-se, através da catalogagdo realizada em campo, que a quantidade de
chacaras ao longo da Rua Silveira Martins diminuiu. Esse processo é reflexo do
grande crescimento e adensamento populacional resultantes da atuagao de diversos
agentes configuradores que acabaram transformando esses espacos de chacaras

em grandes empreendimentos habitacionais.

E notdrio, também, a presenca de obras de construcdo de conjuntos Habitacionais
nas margens da Rua o que constitui um aumento dos espagos residenciais nos
proximos anos. Essas obras representam 7% do total dos Usos Especiais dentro da

area de estudo.

Os imoéveis fechados representam 30% e os abandonados 4% desse total de Usos
Especiais, resultando assim em 34% de um espago mal utilizado o que constitui um

numero bastante significativo em uma area com alto Valor Relacional.

O Uso Institucional representa 8% dos usos ao longo da Rua Silveira Martins. Para
uma melhor apresentacdo dos dados quantitativos desse uso nao foi possivel fazer
a definigdo por subdivisbes, uma vez que ocorreria na apresentacdo dos dados a
sobreposi¢cao dos usos nas subdivisdes, ou seja, no caso de uma escola esta
poderia ser classificada tanto como de abrangéncia local como diversificado, ou até
mesmo de grande concentracdo. Assim, com o intuito de facilitar o entendimento, os
Usos Institucionais foram definidos segundo as suas ocupacgdes (Tabela 3.6 e
Grafico 3.6).
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TIPO DE USO | QUANTIDADE PERCENTUAIS
ESCOLAS PARTICULARES 7 35%
CULTO RELIGIOSO 6 30%
ESCOLAS PUBLICAS 4 20%
UNIVERSIDADES 2 10%
AREA MILITAR 1 5%

USO INSTITUCIONAL TOTAL: 20 100%

Tabela 3.6: Uso Institucional
Fonte: Elaborado por Araujo (2013).
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Grafico 3.6: Uso Institucional
Fonte: Elaborado por Araujo (2013).

Uma percepgao interessante, com base nessas analises, € sobre o numero de
escolas (publicas e particulares) existentes nas margens da Rua Silveira Martins.
Essas instituicbes juntas compdem 55% dos usos Institucionais de toda Rua, nos
mostrando a importancia desse espaco para o servigco de educacao. Além dessas
escolas encontram-se dentro da area de estudo duas grandes Instituicdes de Ensino
Superior (IES) a UNEB e a Faculdade Bahiana, que representam 10% desse
percentual de uso. Essas IES sdo empreendimentos de grande concentragao, pois,

comportam um elevado numero de pessoas e de veiculos no seu entorno.

A area militar representada na catalogacao corresponde ao 19° BC, que constitui 5%
do Uso Institucional Especial na Rua Silveira Martins. Esse espaco ainda possui as
suas caracteristicas desde o processo de consolidacdo do Cabula, embora nos
ultimos anos uma parte de sua area esteja sendo desmatada por conta da

ampliacado da Avenida Paralela.

Além desses, outra percepcao interessante sao a quantidade de centros religiosos
presentes no local, representando 30% do Uso Institucional na area analisada.

Esses espacos religiosos sdo bastante diversificados e representativos nas margens
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da Rua, sendo templos catdlicos, evangélicos e de cultos ligados ao candomblé, a
exemplo da Casa Lua Cheia situada em um espago com grande valor relacional por

possuir em seu entorno um shopping € uma universidade.

Através da catalogagdo pode-se concluir que ndo existe nenhum tipo de Uso
Industrial nas margens da Silveira Martins. Nota-se que a distribuicdo dos usos e
das ocupacdes do solo ao longo da Rua se mostra bastante diversificada, pelo ponto
de vista das inumeras atividades desenvolvidas no local. Também se observou a
auséncia de fixacdo de padrdes especificos referentes as caracteristicas de

ocupacao por lote, o que torna o uso e a ocupagao da area variada.
4.3 EMPREENDIMENTOS SITUADOS AO LONGO DA VIA

Dentre os principais empreendimentos encontrados na Rua Silveira Martins estao:
05 Shoppings; 02 Universidades; 07 Escolas Particulares; 04 Escolas Publicas; 05
Agéncias Bancarias; 04 Lojas de Grande Concentracéo; 01 Area Militar; 03 Postos

de Combustiveis, entre outros que se encontram bem distribuidos na area estudada

(Tabela 3.7 e Figura 3.3).

SHOPPINGS LOCALIZAGAO ANO DE
IMPLANTACAO
Shopping conexdo Comercial Rua Silveira Martins 1995
Cabula Tropical Center Rua Silveira Martins 1996
Espaco Util Center (24 horas) Rua Silveira Martins 1997
Plaza Shopping Cabula Rua Silveira Martins 1998
Cabula Master Shopping Rua Silveira Martins 1998
UNIVERSIDADES LOCALIZAGAO ANO DE
IMPLANTACAO
Universidade do Estado da Bahia Rua Silveira Martins 1979
Escola Bahia de Medicina e Saude Publica Rua Silveira Martins 2000
ESCOLAS PARTICULARES LOCALIZAGAO ANO DE
IMPLANTACAO
Fortunato curso e colégio Rua Silveira Martins 1976
Colégio N.S do Resgate Rua Silveira Martins 1980
Colégio Sao Lazaro Rua Silveira Martins 1982
Escola Favo de Mel Rua Silveira Martins 1984
Colégio Mega Rua Silveira Martins 1989
Centro Educacional Vitéria Régia Rua Silveira Martins 1990
Colégio Rio Branco Rua Silveira Martins 1990
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ESCOLAS PUBLICAS LOCALIZAGAO ANO DE
IMPLANTACAO
Colégio Polivalente do Cabula Rua Silveira Martins 1974
Colégio Estadual Governador Roberto Santos Rua Silveira Martins 1979
Escola Estadual Visconde de Itaparica Rua Silveira Martins 1981
Colégio Estadual Francisco da Concei¢cdo Menezes Rua Silveira Martins 1997
AGENCIAS BANCARIAS LOCALIZAGAO ANO DE
IMPLANTACAO
Caixa Econémica Federal Rua Silveira Martins 1999
Banco Bradesco Rua Silveira Martins 2008
Banco Santander Rua Silveira Martins 2012
Banco Itau Rua Silveira Martins 2012
Banco do Brasil Rua Silveira Martins 2012
LOJAS DE GRANDE CONCENTRAGAO LOCALIZAGAO ANO DE
IMPLANTACAO
Insinuante Rua Silveira Martins 2010
Casas Bahia Rua Silveira Martins 2010
Supermercado Hiper Bom Prego Rua Silveira Martins Nao informado
Lojas Americanas Rua Silveira Martins 2013
AREA MILITAR LOCALIZAGAO ANO DE
IMPLANTACAO
19° Batalhdo de Cacgadores Rua Silveira Martins 1943
POSTOS DE COMBUSTIVEIS LOCALIZAGAO ANO DE
IMPLANTACAO

Posto Shell

Rua Silveira Martins

Nao informado

Posto Menor Prego

Rua Silveira Martins

Nao informado

Posto Petrobras

Rua Silveira Martins

N&o informado

OUTROS EMPREENDIMENTOS LOCALIZAGAO ANO DE
IMPLANTACAO
Empresa Baiana de Agua e Saneamento (EMBASA) [ Rua Silveira Martins 1976
TELEBAHIA/ Loja Oi Rua Silveira Martins 1978
Lojas Subway Rua Silveira Martins 2012

Cerimonial Villa Sdo José

Rua Silveira Martins

N&o informado

Tabela 3.7: Principais Empreendimentos localizados ao longo da Rua Silveira

Martins.

Fonte: Elaborado por Araujo (2013) com base em pesquisas de campo e por estudos de Fernandes

(2003) e Pena (2010).
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Todos os empreendimentos supracitados atraem pessoas de distintos locais da
cidade e isso acaba gerando um grande dinamismo para esse espac¢o. Nota-se que
a atuacdo dos diversos agentes configuradores, proporcionou o aumento do Valor
Relacional no entorno dessa Rua, que possui mais de 30 estabelecimentos de
grande porte com servigos diversificados. Cada um desses empreendimentos gera
um grande numero de pessoas e veiculos em determinados horarios, resultando em

alguns problemas que serdo analisados a seguir.
4.4 PRINCIPAIS PROBLEMAS GERADOS

A ocupacéao do solo, estimulada pela implantagao de diversos servigos nas margens
da Silveira Martins, proporciona o aumento do fluxo de transportes nessa area. A
construgdo de novos empreendimentos e a oferta de servigos, nos setores publicos
e privados, influencia na produgdo e na mudanca do Cabula, bem como no seu

dinamismo.

De acordo com Araujo (2012) a maioria dos usuarios desses empreendimentos néao
reside apenas no Cabula, mas também no seu entorno. E notdria a diversidade de
pessoas vindas de outras areas da cidade em busca da oferta de comércios e
servicos oferecidos nesse espaco. Diversos moradores acabam se deslocando,
através do transporte publico por 6nibus ou por automdveis, de outras areas como o
bairro de Narandiba, Saboeiro, Retiro, Barreiras, Engomadeira, Doron e Resgate. E
também notavel a presenca de pessoas que saem de outras areas mais distantes,
como o Bairro da Paz, Mussurunga, Sao Cristévao, em busca de servigos nessa

localidade.

Segundo entrevista realizada por Fernandes (2003) a uma vice-diretora do Colégio
Estadual Governador Roberto Santos (CEGRS) uma das principais instituicdes de

ensino localizada na Rua Silveira Martins, isto é afirmado:

Nés temos aqui uma comunidade rotativa porque vem de varias
areas. No6s temos alunos que vem de Paripe, temos alunos de
Cajazeiras, temos alunos de Mussurunga e muitos alunos daqui do
Cabula mesmo, que vem de Tancredo Neves, Engomadeira,
Barreiras, ndo s6 daqui da area, ndo. Da area mesmo, temos aqui o
Conjunto Dom Jerénimo onde temos bastante aluno, o Cabula VI, o
Doron, mas a maioria dos nossos alunos vem mesmo do Tancredo
Neves, Engomadeira, Barreiras. Temos alunos como eu falei, de
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Sussuarana, temos alunos de Brotas, é bastante rotativa a nossa
comunidade escolar (FERNANDES 2003, p. 520).

Dentre os aspectos negativos observados pelo grande numero de servigos e
comeércios presentes no entorno da Rua Silveira Martins estdo o aumento no fluxo
de pessoas nesse local nos horarios de pico, principalmente utilizando automéveis
que muitas vezes transportam apenas um passageiro € ocupam um grande espago
no eixo da via gerando os congestionamentos, pois a via principal de acesso ao

bairro (Rua Silveira Martins) ndo possui uma estrutura que comporte essa demanda.

Como na Rua existem lojas nos dois sentidos, muitas dessas situadas em curvas, 0s
clientes ndo tém um lugar para estacionarem os seus veiculos, deixando muitas
vezes 0s mesmo ao longo das calgadas dificultando a trafegabilidade e
acessibilidade dos transeuntes. Além disso, existe um grande numero de escolas no
local o que impacta no transito nos horarios de entrada e saida dos alunos. Os
pontos de Onibus também ndo possuem recuo e/ou muitas vezes sdo ocupados

irregularmente pelo comércio informal.

Segundo Salvador (2013) por dia, das 7 horas as 20 horas, circulam 50 mil veiculos
na Silveira Martins. Enquanto os servicos e o comércio crescem rapidamente nessa
area a mobilidade diminui. Quem passa pela via em horarios de pico chega a levar
45 minutos para percorrer um trajeto de apenas um quildbmetro com dificuldades,

resultantes do grande numero de veiculos que geram os engarrafamentos.

De acordo com Salvador (2009), foram indicados volumes (hora/pico/manha) de
trafego nos horarios de pico (valores em Unidade de Carro Padrao (UCP)) na Rua
Silveira Martins: Rétula do Abacaxi sentido Silveira Martins: 839 veiculos; Tomaz
Gonzaga sentido Silveira Martins: 310 veiculos; Silveira Martins sentido Tomaz
Gonzaga: 219 veiculos; Silveira Martins sentido Rétula do Abacaxi: 1.112 veiculos,

como demonstra o tabela a seguir (Tabela 3.8).

TRAJETO QUANTIDADE DE VEICULOS
Rétula do Abacaxi — Silveira Martins 839
Silveira Martins — Rétula do Abacaxi 1.112
Thomaz Gonzaga — Silveira Martins 310
Silveira Martins — Thomaz Gonzaga 219

Tabela 3.8: Volume de Trafego no horario de pico.
Fonte: Elaborado por Araujo (2013) com base em Salvador (2010).
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Essa relacdo do uso e ocupacao do solo, nas margens da Rua Silveira Martins, com
o sistema viario e com o sistema de transporte € de fundamental importancia para

que haja a melhoria da qualidade de vida nas cidades.

No quadro a seguir podemos perceber a importancia de levantar alguns pontos
fortes e algumas oportunidades para melhoria da area analisada, com o intuito de

sabermos quais sé&o os beneficios e os problemas gerados para o Cabula através da

acao dos distintos agentes nessa area da cidade de Salvador (Quadro 3.0).

PONTOS FORTES

OPORTUNIDADES PARA MELHORIA

Importante Via de acesso a outros bairros
da cidade

Grandes congestionamentos

Boa cobertura do Transporte Coletivo

Pontos de 6nibus inadequados e
superlotados

Fica localizada no centro geografico da
cidade

Calgadas estreitas e com irregularidades

Paralela e Rétula do Abacaxi

Faz ligagcdo com duas importantes vias: Av.

Nao possui Vias alternativas em alguns
trechos

Possui importantes Equipamentos de
saude e educagao

Nao possui areas para Lazer

Quantidade e variedade de servigos
oferecidos

Problemas de assaltos e inseguranca

Diversificagao no uso do solo

Presenca do Comércio informal com a
ocupagao das calcadas pelos ambulantes

Aumento do Valor Relacional

Diminuicao das areas verdes

Atragao de Conjuntos Habitacionais

Caréncias de arvores ao longo da Rua

Possui importantes estabelecimentos

Falta de areas para estacionamentos

comerciais

comerciais

Quadro 3.0: Pontos Fortes e Oportunidade para Melhoria na Rua Silveira

Martins.
Fonte: Elaborado por Araujo (2013).

Observa-se que a implantacdo destas unidades, causou impactos, ndo sé no meio
natural, como também no social, através da falta de infraestrutura urbana que nao

acompanhou todo o desenvolvimento desse espago com o passar dos anos.

Portanto, para solucionar os problemas gerados, € necessario que o planejamento
do uso do solo e dos transportes estejam diretamente relacionados. Esta visdo
torna-se importante no processo de gestdo, tanto do uso do solo, quanto nos
servigos de transporte onde, as decisées e medidas tomadas sejam feitas de forma
conjunta e ndo isolada, como é normalmente realizada pelos gestores urbanos,

visando um planejamento integrado de todos os setores que constituem a cidade.
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5 CONCLUSAO

Ao findar este trabalho, considera-se que o objetivo de analisar o uso e ocupagao do
solo na margem da Rua Silveira Martins no ano de 2013 foi alcangado, apesar de
acreditar que a pesquisa cientifica ndo se esgota no término de uma monografia
pois, 0 espago em que se encontra essa Rua € um objeto de estudo muito rico e
merece ser analisado em varios aspectos. E claro que algumas questdes estaréo
sempre postas para serem respondidas e cabe ao pesquisador a incansavel missao
de buscar as respostas, com o compromisso de sempre fazer proposicées que
possibilitem a mitigacao das desigualdades e a promog¢ao de uma sociedade mais

equitativa no que tange aos direitos dos cidadaos.

Esta monografia foi organizada em trés capitulos, partindo de um arcabougo tedrico
com conceitos e definicdes que fundamentaram a analise historica do Cabula, até
chegarmos a Rua Silveira Martins, que constitui o foco de maior atengcéo da

pesquisa.

No inicio desta monografia pdde-se perceber que o espago urbano do Cabula foi
marcado por diferentes processos, através da atuagdo dos distintos agentes
configuradores que resultaram no aumento do valor relacional desse espago. Assim,
quanto mais bem provido de servigos, infraestrutura urbana e conexdes forem
determinadas areas, maior sera seu valor e mais atrativa ela sera aos investidores
para a construcdo de grandes empreendimentos como foi o caso do Cabula.
Originalmente agricola, o Cabula experimentou ao longo dos anos uma grande
valorizagdo  caracterizada, sobretudo, pela implantacdo de grandes

empreendimentos.

Na sequéncia do texto notou-se que os principais comércios e servigos ofertados no
Cabula ficam localizados principalmente nas areas mais bem servidas do bairro que
sdo as margens de sua principal via de acesso, a Rua Silveira Martins. Esses
servigos sao usufruidos por pessoas de varios locais da cidade o que acaba dando

um grande dinamismo pra esse espago.

Partiu-se entdo para uma analise mais especifica sobre os usos e ocupacdes
existentes na Rua Silveira Martins. Através da catalogacéo realizada na area de

estudo no ano de 2013, foi quantificado cerca de 253 usos diversificados que se
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encontram distribuidos pelas margens da Silveira Martins. A partir dessas analises
buscou-se entender quais s&o os principais comércios e servigos desta area e quais

s&0 os principais problemas gerados por tais empreendimentos.

Portanto, diante das questdes que foram observadas pbde-se perceber que a
hipétese levantada no inicio da pesquisa foi confirmada pois, 0 processo de
evolucdo no uso e ocupacgao do solo na Rua Silveira Martins foi proporcionado com
a implantacdo de importantes servigos e pela 6tima localizagdao que este bairro
possui. Mas, € evidente que apesar da area ser bem servida de comércios e
servigos esta ndo possui uma infraestrutura que suporte uma grande quantidade de

pessoas e veiculos no horario de pico.

Desta forma, torna-se necessario que algumas medidas sejam tomadas no intuito de
diminuir alguns problemas ja existentes no local de estudo. E preciso que os 6rgios
competentes estejam atentos a questdo da infraestrutura no Cabula, a fim de
amenizar os problemas presentes, como congestionamentos, que sao prejudiciais
nao somente para a populagao local, mais também para a populacdo de outros

bairros que acabam utilizando dos servigos dessa area.

A melhoria na infraestrutura é de extrema importancia para o Cabula pois, essa
localidade vém crescendo desde muito tempo e ndo possui nenhum estudo que dé
enfoque para as suas vias de acesso. Essas melhorias sdao essenciais para que
novos empreendimentos sejam implantados neste bairro sem causar maiores

problemas para a populagao local.

Com isso, a partir das questdes tratadas neste trabalho algumas medidas séo
colocadas como sugestdes para contribuir com o tema abordado. As propostas
foram formuladas a partir de uma hierarquizacao dos piores problemas existentes na
localidade estudada. Dessa forma serdao explanadas propostas voltadas para a
melhoria no ambito do setor de sistema viario quanto do setor de transportes, dando
prioridades para os moradores do bairro, transeuntes e trabalhadores. Essas

propostas sao:

* Aumento e regularizagdo das calgadas segundo o padrao da Associagao Brasileira

de Normas Técnicas (ABNT) com a utilizagdo do piso tatil.
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* Implantacdo de placas de sinalizagdo em pontos estratégicos, além do

recapeamento das vias e restauragao das faixas de pedestres.

* Melhoria do servico de transporte e a utilizacdo de politicas de incentivo para a

utilizacdo do transporte publico.

» Aumento e regularizagdo das vias para que nao haja o afunilamento que geram

engarrafamentos e dificultam a mobilidade dos transportes publicos.

* Remocdo dos vendedores ambulantes para locais apropriados e fiscalizacao, por
parte da prefeitura, dos locais impréprios para o estacionamento de veiculos, como

as calcadas.

» Gestao integrada dos servigos de transporte e do uso e ocupagao do solo, além da

gestao participativa.

As propostas trazidas para a Rua Silveira Martins, visam beneficios da maioria dos
moradores, transeuntes, apreciadores da localidade e da sociedade, pois com a
implantacdo dessas melhorias os impactos negativos gerados pelo uso e ocupagao
do solo nesta area serdo amenizados, o que facilitara o acesso das pessoas e dos
transportes ao local, resultando assim no aumento da qualidade de vida da
populacao, ndo sé desse bairro mas, de muitos outros que frequentam essa area.
Para uma melhor compreensédo foi confeccionado uma planta proposta para
identificar os pontos onde possuem os maiores problemas, e espacializar os locais

onde serdo implantadas as possiveis propostas supracitadas (Apéndice A).

O papel do poder publico torna-se relevante na melhoria da infraestrutura da Rua
Silveira Martins, através de uma gestao integrada dos servigos de transporte e do
uso e ocupacgao do solo de forma adequada. Essas medidas s&o essenciais para
que quando novos servigos forem implantados nesse local, ndo tragam maiores

problemas para a populacao.

Se nao houver melhorias nas politicas de incentivo para utilizagdo do servigco do
transporte publico integrado a aplicagado do uso do solo através da aplicagao da Lei
3.377/84 que dispde sobre o Ordenamento do Uso e da Ocupacgao do Solo, havera o

aumento do uso do transporte individual ndo s6 nesse trecho da Silveira Martins
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mas, em toda a cidade de Salvador o que ocasiona grandes problemas para a

mobilidade urbana.

Para isso, além da gestdo integrada, é necessario a articulagdo de todos os niveis
de governo para o tratamento de questdes de interesse comum a populagao, sendo
que em diversas cidades a gestao, especialmente do uso e ocupagao do solo e de
transporte, é feita de forma desarticulada havendo uma deficiéncia ou a falta de

instituicbes capazes de planejar e de articular efetivamente essas politicas.

O poder publico € necessario, mas, é essencial que haja também a participagao
popular nas tomadas de decisao de forma que o governo e a sociedade, por meio de
suas mais diversas representacgdes, dialoguem de modo organizado e transparente.
Trata-se de um modelo de gestdo publica participativa que oportuniza a criacéo de
espacos de negociagao para que se possa obter um melhor conhecimento dos
problemas existentes na localidade, a partir da opiniao dos moradores, para que as
propostas implantadas sejam realmente fundamentadas na realidade existente. Mas,
para que essa participagao ocorra de maneira efetiva a populacido deve ser instruida

e informada para que conheca e reivindiquem os seus direitos.

Cabe lembrar que esses problemas nao sao especificos da Rua Silveira Martins, ele

se torna cada vez mais expressivo em toda a cidade de Salvador e do Brasil.

Portanto, para que todos esses empreendimentos implantados no Cabula tragam
maiores beneficios para a comunidade, € necessario que o poder publico tome
medidas que possam trazer melhorias para a infraestrutura, pois, como foi relatado a
partir dessa pesquisa, o que falta no Cabula ndo sdo comércios e servigos, € sim
melhorias por parte dos governantes para que o uso e ocupagao do solo nesse local
seja favoravel e ndo desencadeie maiores problemas, visando a melhoria e a
qualidade de vida dos habitantes das cidades, sendo esse o principal desafio para

os profissionais urbanistas.
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APENDICE A - Planta Proposta para a Rua Silveira Martins

PROBLEMA: Falta de sinalizagdo
e manutencéo das vias e das faixas
de pedestres. Com esses problemas
os motoristas deixam de respeitar
as poucas sinalizagdes existentes,
podendo gerar acidentes.

PROPOSTAS: Implantagdo de placas
de sinalizagdo em pontos estratégicos,
além de fazer o recapeamento das vias
¢ a restauragdo das faixas de pedestres.
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PROBLENA: Ocupagio das calgadas por
meio de mobilidrios urbanos, dificuliam ¢ NEEEEEE
impedem a passagem dos pedestres ¢
principaments dos deficientes fisicos. Além
dos buracos encontrados pela fata de manutencdo

PROPOSTA: Aumentar e reqular as calgadas
sequndo padrao da ABNT NER 9050 ¢ implanfar
piso ttl. As calgadas devem conter espaco
sficente ¢ incinagdo adequada para 0 acesso
dos pedestras ¢ deficientes fisicos. §
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PROBLEMA: Estreitamento da Rua
Silveira Martins com a entrada de
Séo Gongalo do Retiro provocando
engarrafamentos na drea em hordrios
de pico.

~ PROPOSTA: Aumentar  reqular & vias para que

a0 haja o afunilamento ¢ estretamento que 2
geram o5 engaafamentos o que dificuta a |

mokilidads dos transportes pablicos no local,

Area do 19° BC do E;C\

71

PROBLEMA: Engarrafamentos
EY o .
7 gerados nos horarios de pico

 devido ao grande nimero de
f veiculos particulares.

PROPOSTA: Melhorar o transporte
et PO COletivo para que haja um
s incentivo & populagao em deixar a
escolha modal individual e passar a
utiizar os transportes pllicos.

PROBLEMA: Qeupagdo irreguiar das calgades por
ambulantes o que dificulta a trafegabilidade,
reduzindo o espago & azendoristes para o pedestre poi,
¢stefem que andar no melo das vias no espago destinado
ara 0 caros,

PROPOSTA: Remocdo dos ambulantes para
locais apropriados e fiscalizado por parte da
prefeitura nessas areas, para impedir que as cal-

. ¢ i i
= cadas sejam utilizadas como estacionamentos.

*

~
¢ mmmmm RUA SILVEIRA MARTINS

500 m

1000 m
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APENDICE B- Entrevista realizada a um morador do Bairro do Cabula

ENTREVISTADORA: Débora Marques da Silva Araujo
IDADE: 78 Anos

SEXO: Masculino

PROFISSAQ: Comerciante no Cabula desde 1977
MORADOR DESDE: 1974

1. Ha quantos anos mora no Cabula?

R - Eu cheguei aqui em 1974.

2. Por qual motivo escolheu morar nesse bairro?

R - Eu escolhi pois recebi uma casa ai pelo Governo, ai eu resolvi morar aqui no Cabula.

3. Como era o Cabula logo quando veio morar aqui? E depois?

R - Inclusive quando eu cheguei aqui, eu cheguei aqui em 1977. Botei uma barraca aqui em
1977, quando tava terminando de construir a UNEB, quando a UNEB chegou aqui eu ja
tinha dois anos. Isso aqui era um matagal, aqui na frente mesmo. Aqui ndo tinha estrada, a
Rua Silveira Martins tinha uma calgcadazinha de pedra, esses prédios aqui ndo tinham sé foi
de 1982 pra ca. Ha nao existia transporte, inclusive em 1974 aqui nao existia nada, ai a
gente com o apoio do Governo, asfaltaram, sé tinha asfalto aqui no 19° BC, ai eles
asfaltaram até a porta do Conjunto ACM e ai aparou. O transporte aqui era negagao, aqui
tinha carro mais era muito pouco entende? muito pouco. Ave Maria! Hoje é demais o
transporte, transporte aqui hoje € demais!. O Cabula é bem localizado, aqui tem tudo, agora
s6 depende que hoje ndo ta tendo rua para a quantidade de carro, ta entendendo? Ta tendo
problemas pela quantidade de carros. O Cabula é tudo de bom, tudo tem nessa redondeza
aqui, tudo tem n&o precisando ir para outros lugares em busca dos servigos existentes aqui.
aqui tem tudo...tem tudo...tudo o cabula tem. Pra mim o Cabula ta em primeiro lugar em
questao de servicos médicos, de educacdo... tudo tem aqui... O Cabula em primeiro lugar
sempre.

4. A oferta dos servicos no Cabula satisfaz a populacao local?

R - Eu acredito que sim. Aqui tem muita escola, muita escola em todo lado, essa redondeza
toda aqui tudo isso aqui é escola, é aqui, é ali, € aqui em baixo em frente ao Hospital
Roberto Santos, € aqui a UNEB que é a faculdade poténcia é a UNEB né.

5. Na sua opinido, quais sdo 0s principais servicos de educacdo no Cabula?

R - A UNEB ¢ a principal daqui do Cabula, com certeza, € a poténcia. Daqui pra baixo tudo é
manobrado pela UNEB. A UNEB ¢ a felicidade dos moradores daqui. Além da UNEB temos
outros colégios bons aqui, temos o0 Sao Lazaro, particular, e publico tem o Roberto Santos.

6. Quais sdo os problemas enfrentados pelos moradores em relacdo aos servicos
dentro do bairro?

R - Hoje o servico é muito bom, hoje ninguém fala mal sobre a educacao aqui no Cabula,
apesar de ter essas paralisagdes, essas greves, mais isso ai é coisa normal né. O problema
€ que rua é que nao tem, falta é investimento. Aqui olha possui varias sinaleiras realmente
pra atravessar pra esses colégios aqui, ai se torna esse engarrafamento todo. Um dos
problemas enfrentados pelos moradores e estudantes aqui € sé o engarrafamento que
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acaba atrasando tudo. O Cabula hoje nao tem condigbes de assistir o tanto de carro, a gente
sai daqui e passa 1 hora pra chegar a 2 ou 3 mil metros (risos). Com isso os problemas
atualmente estd no engarrafamento. Hoje vocé tem um carro e vocé prefere ir a pé por
causa do problema do engarrafamento.

7. Com a implantacdo desses grandes empreendimentos houveram mudancgas no
Cabula? Quais?

R - Mudou... mudou... Com certeza a UNEB que é um grande empreendimento aqui no
Cabula trouxe todos os beneficios. A UNEB beneficiou muita gente aqui, e vém beneficiando
a comunidade, pois, a UNEB tao proxima a comunidade todo mundo se desloca pra qui, e a
senhora vé que tem gente que vem alugar casa aqui pra de junto da UNEB, pela
valorizagao. Que ver? um apartamento desse dai quando eu cheguei aqui nao tinha, era um
matagal, depois o0 apartamento que era de 20 mil hoje uma apartamento desse ta custando
quase 200 mil reais. Valorizou muito aqui, isso aqui nao tinha rua, nao tainha nada e com a
chegada da UNEB aqui valorizou muito.

8. Quais sao os aspectos positivos que a implantacdo desses empreendimentos
proporcionam para os moradores do Cabula?

R- Ha tudo, hoje a gente tem de tudo aqui no Cabula tudo tem aqui...tudo tem do ensino
infantil até o Superior sem precisar ir para outros bairros para estudar. Pra mim o Cabula
esta em primeiro lugar sempre.
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APENDICE C- Entrevista realizada a um docente do centro educacional Vitdria
Régia situado na Rua Silveira Martins

ENTREVISTADORA: Débora Marques da Silva Araujo

SITUACAO EM RELACAO A ESCOLA: Professora do 2° ano do ensino fundamental |
IDADE: 34 Anos

SEXO: Feminino

FORMACAO EDUCACIONAL: Pedagoga

1. Ha quantos anos leciona no Cabula?

R - Eu leciono aqui no Cabula ha uns 2 anos.

2. Os servicos de educacdo existentes no bairro possuem uma infraestrutura que
favor rendiz ?

R - Creio que sim, pelo menos na escola que eu ensino favorece sim o aprendizado.

3. Quais sa0 os aspectos positivos nos servicos de educacdo do Cabula?

R - Olha, um dos aspectos positivos € a localizagdo do bairro, o dinamismo que este possui
€ 0 espago também.

4. Os estudantes que frequentam esses servicos educacionais sdo na maioria de
quais bairros?

R - A maioria dos estudantes que frequentam a escola sdo do bairro do Saboeiro, do Cabula
VI, de Pernambués, da Boca do Rio, Imbui entre outros lugares, existem alunos que vém de
varios bairros para estudar aqui no Cabula.

5. A quantidade de servicos de educacio ofertados no Cabula favorecem a todos os
alunos do bairro?

R - Sim. Ha escolas e pregos para todas as pessoas, dos mais variados tipos.

6. Quais sido os principais problemas enfrentados pelos professores dentro do
bairro?

R - Um dos principais problemas enfrentados pelos professores e pelos estudantes no
Cabula é o engarrafamento e a seguranca.

7. A quantidade de professores existentes na instituicido em que ensina atende a
demanda de alunos?

R - Com certeza. Sao suficientes o niumero de professores para que seja atendida a
demanda.



